
一一Ｆ郵

種  男1 その他概要書No.

物件名称 エムズプレイス

価 格 30,000,000 円  (需懲額 )

所 在

(住居表示)

上越市仲町二丁目字市ノロ192番地1、 上越市仲町二丁目字大六193番地1

上越市仲町2丁目8-8

交 通 えちごトキめき鉄道 妙高はねうまライン「高田駅」 徒歩約16分

建物の敷地利用現況所有形態 賃借権

準9      888.00 ド (  268.62  炉『)※土地賃賞借契約書記載面積地  積
道路負担宅地地  目

防火指定 準防火地区用途地域 第一種中高層住居専用地域

容積率 200%建へい率 60%

北側 市道幅員約5.6m・ 東側 市道幅員約5.Om道  路

土 地

その他

利用現況 共同住宅所有形態 一棟

賃貸中使用状況新築年月 平成20年 3月

鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき3階建構  造

床面積 lF:113.59日だ 2F:113.59ロド 3F:113.59nド

延床総面積 公簿 m (  103.08  坪 )340.77

2LDK Xl戸、lKXl戸、2DKX 4戸総戸数

敷地内21台 (うち11台が共同住宅用として入居者利用、残りは月極駐車場として利用)駐車場

その他 東北電力 (オール電化 )、 公営水道、公共下水

建 物

設  備 敷地内消雪設備、外部物置 (各戸)

土地 :借地  建物 :20,279,036円令和6年度固定資産税評価額

100.0%100.0% (満室想定〉(現況〉入居率

年間収入 約4,200千円約4,200千円年間収入

表面利回り 14.00%表面利回り 14.00%

約222千 円土地賃料土地賃料 約222千円

回都税(R6年 ) 約420千円約420千円固都税(R6年 )
支

出

その他 別紙

支

出

その他 別紙

収支等

(税込)

現況有姿 契約不適合責任免責 境界非明示
死主希望
契約条件

・現行の土地賃借契約の内容 (借地料22.2万円/年・残期間8年※更新条項有り)を引き継ぎ、

残期間を更新する旨、売主と賃貸人の間で覚書 されています。

点上記収入の他、月極駐車場で年間約314千円の収入があります (管理費別途)。

・登録免許税等の登記費用、固定資産税・都市計画税、不動産取得税等は買主負担。

H不動産仲介手数料(売買価格 X30/o+60,000円 ※別途消費税)を申し受けます。

その他

るもの 口:  2026年 2月 26日

株式会社 リピングギャラリー
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号

Tel i 025-250-0213
Fax:025-242-1338

取引態様…伸介

ん*

LiVIN8 8ALLERY



2026/2/26現在

部屋番号

| |  !  :■ | 
―

1栞伸
―
ⅢⅢI 二等軍牡||

101 入居中 2LDK 85.47n百 73,000円 込み 込み (2台 ) 73,000円

102 入居中 lK 27.65ド 42,000円 込み 込み (1台 ) 42,000円

201 入居中 2DK 55.40nド 57.000円 込み 込み (2台 ) 57,000円

202 入居中 2DK 55.40日百 56.000円 込み 込み (2台 ) 56,000円

301 入居中 2DK 55,40mだ 67,000円 込み 込み (2台 ) 67,000円

302 契約済 2DK 55.40日苫 55,000円 込み 込み (2台 ) 55,000円 2026/3/31入居予定

P001 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P002 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P003 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P004 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P005 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P006 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P007 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P008 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P009 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P010 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

P011 利用中 駐車場 0円 0円 0円 0円

350,000円 0円 0円 350,000円

350,000円 0円 0円 350,000円

350,000円

350,000円



2026/2/26 現在

420,464円 令和6年度税額固定資産税 35,039円1

サブリースの場合、サブリース契約に含む。19,250円 231,000円2 賃貸管理委託手数料

73,260円 直近1年間平均値共用部電気料 6,105円3

直近1年間平均値1,232円 14,784円4 共用部水道料

105,600円 概算 (月 1回清掃)共用部清掃費 8,800円5

概算 (年 2回 )800円 9,600円6 消火器点検費

96,000円 概算 (シーズン前点検1回・サニーホース設置および撤去)消雪設備点検費 8,000円7

880円 10.560円8 振込手数料

別途火災保険料 別途9

10

80,106円 961,268円合計

961,268F弓

※上記は当該物件すべての支出項目および金額をお約東するものではありません。

102号室1 2023年 9月 電気温水器入替

302号室エアコン入替2 2024年 3月

302号室電気温水器入替3 2024年 4月

102号室2025とF2月 エアコン入替4

各部屋5 入退去時 原状回復工事

6

7

8

9

10

11

12
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表示年月日 :2025/03/17
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請 求
部 分

所  在 上越市仲町二丁目字市ノロ 地 番 1922ξ l

出 力
縮 尺
1/600 精 度

区 分

座標系
番号又
は記号

分類 地図に準ずる図面 種類 旧土地合帳附属地図

作 成
年月日

備 付
年月日
(原図)

補 記
事 項

(1/1)
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家屋番 号 192-1-3

192-2 199-2

198-3

5911司

1階～ 9階 (各階同型 ) 求  積  表 5920

⑦ 1228X 925 ユ13 5900

床 面 琴責  H359れ r 道路

592'

5928

5572

昭和 平成  年  月  日と記

字大六宇市ノロ

192-1

作 成 者
柏崎市日中19番 22号
土地家屋田査士 小 川 洋

(平成藍畳i蠣潮練/ 申 請 人 九 山 正 喜 縮尺 /
500

新 潟 県 土 地 家屋 調 査 士 会
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・ 建設地 上越市仲町 2丁 目字市ノロ 192-1の―部、193-1の 一部

・ 用途地域 第一種中高層住居専用地域

・ 連ぺい率 :60。/。   容積卒 〔200%
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