
概要書No. 種  別 建付地

物件名称 Un heureux I・ Ⅱ (アンウルーいI口 Ⅱ)

価 格 89,000,000円 (総額 )

所 在

(住居表示)

新潟市中央区高志―丁目1453番32 他2筆

新潟市中央区高志1丁目2-14(I)2-15(Ⅱ )

交 通 新潟交通「原の台」バス停まで徒歩 約3分

土  地

所有形態 所有権 利用現況 建物の数地

地  積
公簿

実測

349.73

34917

浦

浦

105.79

10562

坪 )

坪 )

地  目 宅地、公衆用道路 道路負担 有  : 月1途58ド

用途地域 第一種住居地域 防火指定 なし

建ペイ率 60% 容積率 200%

道  路 北西 幅員約59誌 私道 (開発道路)

その他
建築基準法 第22条地域

公営水道、都市ガス、公共下水道

建 物①
(I号棟)

家屋番号 1453番 32の 1 種 類 共同住宅

新築年月 平成25年 11月 22日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぷき2階建

床面積

延床面積

1階 95.81浦 2階 :   98.62浦

公簿 194!43 浦 (   58.81 坪 )

建 物②
(Ⅱ号棟)

家屋番号 1453番 32の 2 種 類

新築年月 平成25年 11月 22日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき2階建

床面積

延床面積

1階 :    95.81下 2階 98.62浦

浦 (   58,81 坪 )公簿 194.43

賃貸対象
住  居 (I号棟)lR× 6戸 (I号棟)lR X6戸  合計刊2戸

駐車場 3台

設 備
各  戸

バス・トイレ別、エアコン、室内洗濯機置場、ウォシユレット、独立洗面化粧台、IHコンロ～インターネット設備

(入居者無料)、 各戸家具家電付きくTV、 洗濯機、冷蔵庫、電子レンジ、デスク、テレビ台、
ベットフレーム)

その他 太陽光発電、駐輪場、専用ゴミステーシヨン

収支等

(現況〉稼働率 住居 91% (満室想定〉 100%

年間収入 約7,670千円 年間収入 約8,340千 円

表面利回り 8.62% 表面利回り 9。37%

支出
年額 )

維持費
支出
(年額 )

維持費 ¬

固都税 別添 支出表参照 回都税 別添 支出表 参照

その他 その他 」

固定資産税
評価額
(令和7年度)

土地 評価額 17,976,122 円 建物評1画額

I

I

9,707,033 円
9,707,033 円

,計 19.414.066 円

兎 三布 望

契約 条 件
現況有姿渡し 売主契約不適合責任免責 境界非明示

その他

・登録免許税等の登記費、印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税等は別途ご鼻担

J仲介手数料 売貫価格X3%+6万円(月1途消費税)は別途ご負担
・令和8年3月 5日 現在1室空室 (契約済み、入替予定有り) ※ 月叫添「レントロール」ご参照下さい

・「支出表」について、お引渡し後を想定した内容であり、一部現在の契約内容と相違します

既存のインターネット設備が古しヽタイプにつき入替を推奨します ※入替工事費 335,500円

レントロ ー ル 記載の太陽光発電売電収入は、実績からの概算見込み 動しますであり毎月変

また、名義変更手続きには期間を要します。

・融資承認 (又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます

【サブリース契約相談可 ご希望によりお問しヽ合わせ下さい】

共同住宅

日 5

Д
株式会社 リピングギャラリー
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel i 025-250-0213
Faxi 025-242-1338

LIVIN6 GAと LERY
取引態様…仲介



令和8年 3月 5日  現在

種 類

間取り
契約株】|

賃貸料 i

(月額)

共益費

(月額 )

町内費

(月額).
1賃料月額合計 敷金

I-101
住居

lR

契約中
(入替予定)

53,000 2,000 300 55,300 鉦

2024/3/1契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

3/15解約 新規3/28契約開始

I-102
住居

lR

空室
(契約済)

53,000 2,000 300 55,300 笠

2/15解約 新規3/23契約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

I-103
住居

lR
契約中 54,000 2,000 300 56,300 鉦

2023/フ 29契約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

I-201
住居

lR
契約中 53,000 2,000 300 55,300 鉦

2023/4/1契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

I-202
住居

lR
契約中 54,000 2,000 300 56,300 4睡

2025/3/1契 約開始

ハウスクリーニング費賞主負担

I-203
住居

lR
契約中 55,000 2,000 300 57,300 笠

2025/3/29契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

Ⅱ-101
住居

lR
契約中 52,000 2,000 300 54,300 鉦

2026/3/1契約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

Ⅱ-102
住居

lR
契約中 53,000 2,000 300 55,300 鉦

2026/3/1契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

Π-103
住居

lR
契約中 52,000 2,000 300 54,300 52,000

2018/3/21契約開始

Ⅱ-201
住居

lR
契約中 50,000 2,000 300 52,300 虫[

2024/3/23契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

Ⅱ-202
住居

lR
契約中 50,000 2,000 300 52,300 鉦

2025/5/9契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

エー203
住居

lR
契約中 53,000 込 300 53,300 ■I

2016/5/31契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

住居 現況 「 579,000 20,000 3,300 602,300 52,000

632,000 22,000 3,600 657,600

1 駐車場 契約中 3,850 3,850 Ⅱ‐-103

2 駐車場 契約中 賃料に含む 0 I―-103

3 駐車場 ワ● 4,400 イ 4,400

3,850 3,350

8,250 8,250

・電
一

一発
一

・光陽 売電収入 月収見込み 33,000
※売電収入
※過去実績

は季節・月により変動します
からの概算です

住居■駐車場十六陽光秦弓
【現況】 ■ ■ |―■―

月額合計 639,150

7,669,800

毎晶峯暴爵写1否陽十〒耳
1月額合計 |

695,000

年収見込 8,340,000



令和8年 3月 5日 現在

※ 共用部電気料は過去実績からの概算であり、季節や電気料値上 Iずの動向により変動します。

※ 一部項目は現行の内容と相違し、引渡し後を想定した金額です。

※ 既存のインターネット設備が古いタイプにつき入替を推奨します  ※入替工事費 (初期費用)335,500円

334,800円 令和7年度税額 年額 384,800円32,007円1 固定資産税・都市計画税

437,085円 住戸十駐車料 満室時資料収入のも0/。十消費税を想定36,424円2 賃貸管理委託手数料

賃料送金時の振込み手数料880円 10,560円振込手数料3

※過去1年実績からの平均額1,500円 18,000円4 共用部 電気料 (概算 )

5 共用部 水道料

日常清掃 (月 1回 )81,840円6,820円6 共用部日常清掃 ※

年1回19,300円建物設備点検費7

183,480円
スタエネット利用料

※既存設備が古いタイプにつき、入替後を想定
15,290円8 インターネット利用料 ※

43,200円 1室300円 /月 X12室 X12ケ月9 町内会費

別途火災保険料10

11

12

13

92,980円 1,173,765円

1

2 退去時の現状回復

3

4

5

6

7

8

9

10

刊1

12

13
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弁天摘通 I

丁 目

高志刊丁目

地
番
区
域
見
出

請 求
部 分

所  在 新潟市中央区高志一丁目 地 番

出 力
縮 尺
1/600 精 度

区 分

座標系
番号又
は記号

分 類 図に準ずる図面 種類 土地改良所在図

作 成
年月日

日召不日42年 3月 16日
備 付
年月日
(原図)

補 記
事 項

(1/2)



確 定 測 量 図図 面

新潟市 中央 区高志 1丁 目所  在

平成25年7月 12日s=1:200
作成年月

新潟市中央区

株式会社

代 表 取

東湊町通2ノ町2577章型l  .を

井浦測量設計事務所 1
締 役 井 浦 圭iととil

定
日 ^

里

座 標 求 積 表

All K5

街区多角点

A13 1458-5

1454-3

1453-6

1454-4

オーケイ駐車場
ハイツさくら

~証
 
「
=上
1 I重 :lユ三

=11ユ
エ
=|と

こと
=】
二f iII夏

1453-10 1453-13

小林 欣一1453-12

人幡 朋子

1453-16

三井 浩

合  計 403 0483175

熊倉 俊一
座

Kl

測 点 名 座   標X Y  座   標

Kl
K4

凡  例

K3
K2

1452-15

小松 宏亮
1452-27

阿部 由紀子

1452-4

阿都 由紀子

llll 番
執 今 )

Xn Yn
~~~~(Xn+1 - Xn-1)Yn

Kl 210613061 50304,100 536

K2 210596 359 50312 882 966014

(3 210597 934 50315 881

Al 210599 967 50319 756

K4 210604 965 50329 279

K5 210621 636 50320 53 407395 010880

倍  面 積 698

面  積 349 1794505

地  積 34917   ∬
坪 致 105

申請地

(宅地部分 )

1453-30

1453-32
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1455番 32の |家屋 番 号

新潟市中央区高志一丁目 1455番地32建物の所在

1階

I 階 求  糖

① 31 A X 6 25 =   | 9 8750
0 20 A x ti nO ・     I
①

合 計 A170

I贈床百慣 9581 言

2階 _

21旨 求 積

15 7 A x h 夕5 ‐    9 A 6250

2階床百f良     98 62 Πf

500
/縮尺申 請 人 高 井 一 学縮尺

250
/

Iヨ

新潟市西蒲区巻甲4185番地
土地家屋調査士 伊 藤 正作 成 者

建
各

物 図 面
図階 平 面

(

(

{

(

(

( 新 潟 県 土 地 家 屋 調 寮 士
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1455番 32の 2家屋 番 号

新潟市中央区高志一丁目 1455番地52建物の所在

I階

X 6 25 =   I 9 8750

◎ 41 fi x 5 80・  2
① 318X52 `i ‐    19 8750
0 2 X 3 80 ・    I

① 318X62 5 ‐   19 8750
合 計    958170

1階床面積 9ヽ Al Πf

2階

2階 求 禎
15 x Fi 夕5 ・ 6250

2階床百慣     9862 n千

縮尺
500
/

申 請 人 高 井 一 幸

250
/

縮尺

;月
作 成 者

新潟市西蒲区巻甲4185番地
土地家屋調査土 伊 藤 正

建
各

物 図 面
図階 平 面

I

(

(

(

新 潟 県 土 地 家 屋 調 査 士 会
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1_骨棟
2骨棟

m2

zF[R面 舞口 62 う0

l F ttn4 OS 2a 9'

と準注 床百1月 1,4 ni

`電

80

4・ ―r百 転 η 11 |じ

魔工床衝r 19, 24

2'蘇 田嶺 ,Bi l定 29 83

l F ttHい eSi'コ 2B g,

4,と
'XE慣

1コ 4141

|

奉・ ‐,関 IЯ 1  2taS

廊工 床百領 | :つ ,124

i肩 卜

'1'・

:〕″一H)イ メ  23,72m2(3.SEl手
' S'f

2贈 B'て
'・

::F‐ 1'1,・  3S.98m2(10.Sa界
' GF
■ 合肝 12声

建策蒟 u

は治H転

XttHtX

敷鷺西1月

98.12 m2

1,S.|″ れP

江部H策段計亭荘瞬

_:と言::受EiFA争1岳命: 置:督三
壻A,中 真H^ら こ0‐

'

(領 称 )盲忠 1イ ロ・ 翼貿住宅 転鎮工事 2013.07.01

配H口
RO 
共通 -1
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250

46

1階 平面図 1/100

1階 A,イ フ :Iルーム
'イ

メ 28'2m2(868坪 )

24時 間換 気

内部 ドアー下端 :ア
ンタ ーカクH Omm

坐 自然給気口mOφ

推 24時間俳気力月∞ゆ
スイッ子は 24時 間換気の表示

シール付

100φ

00φ

Ｏ
Ｎ
０

1000

100わ
llA ―一四

柱 、 筋交 いの  接 含 金物

1階 出昭柱脚 (通柱 )金 物 :HO-25(ホ
ール

'・ 'シ

金物 2SKN)

1階 筋かいの取付 く柱脚、
柱頭金物 :ン十一 a―十

一同等品 (10KN)

2階 出 隠柱頭 (通 柱 )金 物 :ンナ
ーーヨーナー同等晶 (10КN)

2階 筋かいの取付 く柱脚、
柱頭金物 :ザ トル

ーa―ナー同等品 (S IKN)

上記以外の 12階 外壁面にある柱
脚、柱頭金物 :スモ

ールコーナー同等品 (3 4KN)

筋交いデレ
ート:金 物BP-2

2階 床 (印1床 〕 :構 造用含板
t=12 N500160以 下

０
０
Ｎ

局 所

局 所

局証 一

局所 ―

０
０
Ｒ

局 所

局 所

局

局 所

管  柱 :105引 05(杉 〕

適 し柱 :120コ 20(杉 〕

冷暖房エアコン:(今 回設置 )

工7ヨン室外機

給湯器 (20号 れ ス、ほ騒
音型 )

換気扇

階段手 l晋

I階 !床 下点検口600X600

図
局 所

渋素母盗基煮督詭誘辞■愁 lよ撲翠ふ七150mm)

辱尋筆尋騎高再蚕蚕壱稜再写宮
む,

上吊式Aシれ
'―戸 :H=2300、 サンル

ームキ7手ン :樹 1旨カラス

轟幾鍮ずζfiどittRf達る

島ΨF発紆£g誓巻理≒零
の屋内側防火複穫

０
０
Ｓ

1000~~  OA

団

攀

０
０
Ｎ

い
０
０

″

2確旨平面図 1/100

2階 8'イ フ :Iル
‐ム,ィフ  35 73m2(1082"[)

45x10S

45× 105('ス キ掛 )
人気使用室の仕上

。
;:Kァ

:1多
5手 ま 5下 ぼ ‐μ輝 (率 不燃芸材認定品 )貼 り

1 465520
910

3

5

浴 室団拒I下

局 所

０
守
め

局 所

団廊下

脚”一　・一‐‐・

臣

105曇

０
中
０
　

０

団邸下

局 所

局 所

局 所

０
一
〇
　

〇

91

91
I

21

2013 07 01
(仮 称 )高 志 1丁 目 賃貸住宅 

新築 工事

1号 棟 -3
1号 棟・ 平面図一級建築士事務所 守F潟 県知事登景

―級建築士 大臣登燎 第165409号
第2920号  TEL:025 234 24SS
江白1健二  FAX!02528424'5
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