
種  別 建付地概要書No.

物件名称 アンウルー坂井

価 格 79,000,000円  (総額 )

所 在

(住居表示)

新潟市西区坂井字村上930番 1

新潟市西区坂井930-1

交 通 」R越後線「新潟大学前駅」まで徒歩約 7分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積
公簿

実測

607.13

609,91

m

m

183.65

184.49

坪 )

坪 )

地  目 宅地 道路負担 銀

用途地域 第一種住居地域 防火指定 22条地域

建ペイ率 60% 容積率 200%

道  路 北側 幅員約12市 公道  (幅員は歩道含む)

その他
建築基準法第22条地域、景観法

公営水道、公共下水、都市ガス

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 平成27年 5月 22日 使用状況 賃貸中

構  造 木造亜鉛メッキ鋼板ぶき2階建

床面積

延床面積

1階 :

2階 :

公簿

19164下

21005n百

401.69 面 (   121.51 坪 )

住  戸 lLDK X 10戸

駐車場 敷地内 11台

その他 太陽光発電、駐輪場、専用ゴミステーション

各戸設備

Aス iトイレ別てエアコン、室内洗濯機置場、ウオシユレット、独立洗面化粧台、lHコン
ロ、インターネット設備(入居者無料)

収支等

(現況〉稼働率 90.0% (満室想定〉 100%

年間収入 約6,625千円 年間収入 約7,350千円

表面利回り 8139% 表面利回り 930%

支出
(年額 )

管理費 ¬
支出
(年額)

管理費 ¬

固都税 ―別添支出表 参照 固都税 別添 支出表 参照

その他 」 その他 」

評価額
(令和7年度)

土地 固定資産税評価額 21,228,907 円 建物 固定資産税評価額 21i7241166 円

売主希望
契約条件

現況有姿渡し 売主契約不適合責任免責

その他

・登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

・仲介手数料 売買価格の3%+6万円(別途消費税)lま別途ご負担
・令和8年 3月 5日 現在1室空室 (契約済み) ※ 男J添「レントロール」ご参照下さい

イ支出表」について、お引渡し後を想定した内容であり、一部現在の契約内容と相違します

・既存のインターネット設備が古いタイプにつき入替を推奨します ※入替工事費 302,500円

・レントロール記載の大陽光発電売電収入は、実績からの概算見込みであり毎月変動します。

また、名義変更手続きには期間を要します。

・融資承認(又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます

【サブリース契約相談可 ご希望によりお問い合わせ下さい】
*当 り 月 日

米
株式会社 リピングギャラリー
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel 13

LiVIN8 8ALLERY Fax:025-242-1338
取引態様…仲介



5日  現在

太陽光発電 | 売電収入 月収見込み 25,000
※売電収入は季節・月により変要功します

※過去実績からの概算です

種 類

間取り
契約状況

賃貸料

(月 額 )

共1益費

(月額)!
町内費

(月額)
賃料月額合計 備考

101
住居

lLDK
契約中 51,000 込 み 400 51,400 鉦 ハウスクリーニング費貸主負担

102
住居

lLDK
契約中 52,000 込 み 400 52,400 錘

2024/12/27契 約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

103
住居

lLDK
契約中 52,000 込み 400 52,400 鉦

2015/11/30

ハウスクリーニング費貸主負担

105
住居

lLDK
契約中 52,000 込 み 400 52,400 鉦

2015/11/24

ハウスクリーニング費賞主負担

106
住居

lLDK
契約中 52,000 込み 400 52,400 鉦 ウヽスクリーニング費貸主負担

20刊
住居

lLDK
契約中 54,450 込み 込み 54,450 鉦

202
住居

lLDK

空室
(契約済)

60,000 込 み 400 60,400 笠

2/21

ハウスクリーニング費貸主負担

203
住居

lLDK
契約中 58,000 2,000 400 60,400 鉦 ハウスクリーニング費貸主負担

205
住居

lLDK
契約中 59,000 込み 400 59,400 52,000

0/19

ハウスクリーニング費貸主負担

206
住居

lLDK
契約中 59,000 込み 400 59,400 鉦

2024/2/23契 約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

住居 現況 489,450 2,000 3,200 494,650 52,000

住居 満室想定 || 549,450 2,000 3,600 555,050

1 駐車場 契約中 3,300 イ 3,300 102

2 駐車場 契約中 2,750 2,750 201

3 駐車場 契約中 3,300 3,300 205

5 駐車場 契約中 3,300 3,300 101

6 駐車場 契約中 3,300 3,300 206

7 駐車場 契約済 3,300 3,300 2023/28契 約開始

8 駐車場 契約中 3,300 3,300 103

10 駐車場 契約中 3,300 3,300 203

11 駐車場 契約中 3,300 3,300 105

12 駐車場 契約中 3,300 3,300 106

13 駐車場 契約中 3,300 3,300 205 2台 目

32,450 32,450

35,750 35,750

月額合計

年収見込

552,100

6,625,200

月額合計
住居十

【満 年収見込

612,500

7,350,000



令和8年3月 5日 現在

1 固定資産税・都市計画税 36,183円 434,200円 令和7年度税額 年額 434,200円

2 賃貸管理委託手数料 32,296円 387,552円 住戸+駐車料 満室時賃料収入の5%+消費税を想定

3 振込手数料 880円 10.560円 賃料送金時の振込み手数料

4 共用部 電気料(概算 ) 1,000円 12,000円 ※過去1年実績からの平均額

5 共用部 水道料

6 共用部日常清掃 ※ 6,820円 81,340円 日常清掃 (月 1回 )

7 建物設備点検費 19,300円 年1回

8 インターネット利用料 ※ 13,970円 167,640円
スターネット利用料

※既存設備が古いタイプにつき、入替後を想定

9 町内会費 48,000円 1室400円 /月 X10室 X12ケ月を年一括後払い

10 火災保険料 別途

11

12

13

※ 共用部電気料は過去実績からの概算であり、季節や電気料値上げの動向により変動します。

※ 一部項目は現行の内容と相違し、引渡し後を想定した金額です。

※ 既存のインターネット設備が古ぃタイプにつき入替を推奨します  ※入替工事費(初期費用)392,500円

91,149円 1,161,592円

1

2 退去時の現状回復

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13



争

■

争塗

ヽ 0

ヽ$
ヽヽ

浅
0予 名

苺

S
トヽ

k4エ争

卒ト

０
ヽ

0

,争

卒

吼

母執
■,'

# 癖
'0

ヽ`す

ヽ`わ

綿
Ⅲ

,歩゙

0
お́い

撫

0

・8φ 亀
い

O

Ｗ
徴

0
硫
ゃ
今

境 ヾ
　
　
　
“都

イい

φ
汗

竃
４
。

韓
Ⅲし 単 転

亀夕
、
ぃ

■。髯
て′

鵡
機0

ウ

(■
｀
“
傍

塩嗅
亀

導 ネ 資監ェ
藝

´ 名藝 ,
観

壺
。
，

ヾ

編 ,

眩

ゞ
亀

0

聰

p●い

坂井
(手｀

Ⅲお

´
'・

募

ヽ``い

→

幹熟0

Ч

。

笠ゞ
襟夢

■

■
子
'4ト

蕉
冬

ち
跡

寮
ツ

(C)2026 Ltd



表示年月回 :2026/01/07
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4T

請 求
部 分

所 在 新潟市西区坂井字村上 地  番 930番 1

出 力
縮 尺
1/600 精 度

区 分

座標系
番号又
は記号

分 類 地図に準ずる図面 種類 旧土地台帳附属地図

作 成
年月日

備 付
年月日
(原図)

補 記
事 項

(1/1)



確 定 測 量 図
新潟市西区坂井字村上

s=1:250
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国 名 確 定 測 量 図

所 在 新漏市西区坂井字村上

作製日

作製者

平成 26年 11月 15日

辺 測 量 株 式
1

tO表

会 社

渡 辺  栄
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930召 1家屋 番 号

新潟市西区坂井字村上930番地 1建物の所在

1階 2階

水

931

929

道 (水路)

※ 破線は 2階部分を示す

Ｏ

Ｏ

Ｏ

Ｏ

Ｏ

Ｏ

求積表

〇

◎

Ｏ

Ｏ

Ｏ

求積表
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計
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930-1

揺 00縮尺申 請 人 高 井 一 幸九 50縮尺作 成 者
新潟市西鶏区巻甲2804番 地 1
土地家屋調査士  佐 藤 孝 行
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柱 、 筋 交 い の  接 合 金 物

1階 出【弩柱脚 (通柱)金物 :HD-25(ホ
ール,ウ ン金物 25KN)

2階 出暇柱頭 (通柱)金物 :シ十一 コ
ー十一同等晶 (10KN)

筋かいの取付 く柱脚、柱頭金物
〔たすき掛けの柱 :ンサー ユ

ーサー同等晶 (10KN)

片掛けの柱   :Vト ルー]ナー同等品 (6 1KN)

上記以外の 12階 外壁面にある柱脚、柱頭金物
:スモール‐十一同等品 (3 4KN)

筋交いフ
・レート!金 物8P-2

2階 床 (R‖ 床):構 造用合板 t=12 N500150以 下

24時 間換 気

内部 ドアー下端 :通 気処置
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2階 平面図 1/100
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