
概要書N“ 種  別 建付地

物件名称 プレセダン紫竹山

価 格 84,000,000円 (総額 )

所 在

(住居表示)

新潟市中央区紫竹山フ丁目209-6、 209‐ 21

新潟市中央区紫竹山7丁 目9番 19号

交 通 」R新潟駅 徒歩27分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿 199.90   nf(   60.46 坪 )

地  目 宅地・公衆用道路 道路負担 有り :月1途 31浦

用途地域 第二種中高層住居専用地域 防火指定 22条地域

建ペイ率 60% 容積率 160%

道  路 南側 幅員4m私 道 (位置指定道路)

その他
公営水道、公共下水、都市ガス

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 令和5年 3月 1日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合板メッキ鋼板ぶき3階建

床面積
1階

2階

11946浦

119,46浦

3階   119。46浦

延床面積 公簿 358.38 面 (   108.40 坪 )

間取り lK X9戸

駐車場 なし

その他 駐輪場

各戸設備 どⅢ釧 召甲易ね奪ぴ略馬驚剥 7歩Ⅷ黙屠;lξ尋即 新コ座、キッチン、TVインターホン、照明、フロー

ニー、追焚

収支等

(現況〉稼働率 100.0% (満室想定〉 100%

年間収入 約5,723千円 年間収入 約5,723千円

表面利回り 6.81% 表面利回り 6.81%

支
出

管理費
支
出

管理費

固都税 別添 支出表 参照 固都税 別添 支出表 参照

その他 」 その他

計 1回観

`令

知 7年 唐 )
土地 評価額 10,394,800 円 建物 評価額 26,651,911 円

売主希望
望約粂件 公簿売買 現況有姿渡し 賃貸管理委託条件付き

その他

・登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

・仲介手数料 売買価格の3%+6万円(別途消費税)は別途ご負担
・令和3年 3月 3日現在満室 ※入替予定有り 男嘔添 レントロール 参照
・ご購入後 (株 )リビングギヤラリーヘ賃貸管理委託をする事が条件となります。

尚、サブリース契約も可能につき、ご希望の際はご相談下さい

※ゴミステーションにつしヽて は近隣土地の一部を賃借し設置しており 敷地使用料 月額5,500円 が

必要となりますが、リビングギヤラリーヘ管理委託をする事で利用料は不要となります。

・融資承認 (融資証明取得)又は自己資金を優先とさせて頂きます
3日

株式会社 リピングギャラリー
事 業 F牙司発 音ト

〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel i 025-250-0213
Fax i 025-242-1338LIVIH8 8ALLERY

取引態様…仲介



令和8年3月 3日  現在

50,000

2025/3/29「契希gF所可夕合

100 52,100契約中 50,000 2,000101
住居

lK
2024/3/31

51,100 49,00049,000 2,000 100102
住居

lK
契約中

51,0002,000 刊00 53,100契約中 5刊 ,000103
住居

lK
2025/3/29

100 53,100 51,00051,000 2,000201
住居

lK
契約中

2025/3/1

53,100 51,0002,000 100住居

lK
契約中 51,000202

50,000

2023/3/25契 約開夕合

100 52,100契約中 50,000 2,000203
住居

lK
2025/3/25

100 54,100 52,00052,000 2,000301
住居

lK
契約中

3/29解約 新規4/18契約開始

2025/3/29

53,100 51,0002,000 100住居

lK
入替予定 51,000302

53,000

2023/4/8契 約FT司始
3/15解約 新規3/28契約開始100 55,100入替予定 53,000 2,000303

住居

lK

900 476,900 458,000458,000 18,000

900 476,900458,000 18,000

476,900

5,722,800

476,900

5,722,800



令和8年3月 1日 現在

■ヽ子| IIII■||=|■11■ i費用 l月額ll 1捨111=禁11■ⅢI111■:備考 IIⅢⅢ■
刊 固定資産税・都市計画税 34,433円 413,200円

令和7年度 年額 413,200円

※令和9年度より年額約481,600円になります

2 賃貸管理委託手数料 26,180円 314,160円 集金賃料等の50/o十消費税 (入居状況、資料により変動)

3 振込手数料 880円 10,560円 賃料送金時の振込み手数料

4 共用部 電気料 (概算) 2,700円 32,400円 過去実績からの概算額

5 共用部 水道料

6 共用部日常清掃 (参考 ) 18,480円 221,760円 日常清掃 (月 2回 )

7 消防設備点検 (参考) 63,360円 年2回実施

8 インターネット利用料 13,090円 157,080円 スターネット利用料

9 Tヽ/共同受信設備利用料

10 ゴミステーシヨン敷地使用料 リビングギヤラリーヘ管理委託しない場合月額5,500円

11 町内会費 10,800円 100円 /月 X7室 x12ケ月を年一括先払

12 火災保険料 別途 別途

13

14

15

95,763円 1,223,320円

※ 共用部電気料は過去実績からの概算です。季節や電気料値上げ動向により変動します

※ リビングギヤラリーヘ管理委託しない場合、ゴミステーシヨンの敷地使用料として月額5,500円 をお支払い頂く事となります

※ 固定資産税・都市計画税について、新築住宅に係わる税額の減額措置終了により、令和9年度より約481,600円になります
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表示年月日 :2024/05/01
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土地改良所在図種類地図に準ずる図面

補 記
事 項

地 番新潟市中央区紫竹山七丁 目

分類

備 付
年月日
(原図)

座標系
番号又
は記号

精 度
区 分

所 在
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