
種  別 建付地概要書No。

物件名称 Estate― kd(エステート“ケイ)

価 格 80,000,000 円  (監念額 )

所 在

(住居表示)

新潟市東区豊三丁目1644番 1

新潟市東区豊3丁目2番 17号8

新潟交通「大形本町三丁目」バス停まで徒歩約7分交 通

利用現況 建物の敷地所有権所有形態

地  積 公簿 417.61   nf(   126.32 坪)
無道路負担地  目 宅地

防火指定 22条地域工業地域用途地域

容積率 200%60%建ヘイ率

道  路 南東 幅員約3m私道(建築基準法外道路)
建築基準法第22条地域、景観法

公営水道、公共下水、1都市ガス

土  地

その他

利用現況 共同住宅一棟所若形態

賃貸中使用状況新築年月 平成29年 1月 17日

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき2階建

床面積

1階 :

2階 :

19335言

19956ド

延床面積 公簿 392 91   nf(   118.85 坪 )

lKメ 12戸間取り

駐車場 敷地内 6台 (内 軽区画3台 )

その他 駐輪場、専用ゴミステーション

各戸設備

パ天下7國証百巧石じ種ゴ覇用画面雷易
「

万巧石Dット、独立洗面化粧台、IHコン

ロ、インター才、ット設備(入居者無料)、 各戸家具家電付き(TV、 洗濯機、冷蔵庫、電子
レンジ、テーブル、ベット、カーテン)

建  物

100%(満室想定〉(現況〉稼働率 91!6%

約7,574千円約6,946千 円 年間収入年間収入

表面利回り 9.47%8.68%表面利回り

¬管理費管理費 ¬
別添 支出表 参照固都税固都税 ―別添 支出表 参照

支出
(年額 )

その他 」」

収支等

支出
(年額 )

その他

建物 固定資産税評価額 24,396,879 円6,793,679 円評価額
(令和7年度 )

土地 固定資産税評価額

売主希望
契約条件

現況有姿渡し 売主契約不適合責任免責 境界非明示 司法書士は売主指定

・登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

・仲介手数料 売買価格の3%+6万円(別途消費税)は別途ご負担
・令和8年3月 1日 現在1室空室 (入退去の予定あり) ※ 月可添「レントロール」ご参照下さい

「支出表」について、お引渡し後を想定した内容であり、一部現在の契約内容と相違します

5年毎に通行等の使用許可更新手続きを要します(更新時の手数料 1,100円要)

・融資承認(又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます

その他

【サブリ=ス契約相談可 ご希望によりお問い合わせ下さい】

卜Ⅲ>てノ7/財

ん 。 日:   令和8年 3月 1日

嵐
株式会社 リピングギャラリー
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel :025-250-0213
Faxi 025-242-1338

*
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1日

|―

―1華料|
‐l月類).|

|―
|'中軍|―
―I(月額)|||

1算ⅢⅢI年1干 |

101
住居

lK
契約中 49,000 2,000 300 51,300 笠

2024/12/1 契約開夕台
ハウスクリーニング費貸主負担

102
住居

lK
契約中 49,000 2,000 300 51,300 鉦 ウヽスクリーニング費賞主負担

103
住居

lK
契約中 48,500 2,000 300 50,800 鉦

2024/1/31

ウヽスクリーニング費貸主負担

105
住居

lK
契約中 49,000 2,000 300 51,300 鉦

4/4

ウヽスクリーニング費貸主負担

106
住居

lK
契約中 48,000 2,000 300 50,300 鉦

2023/3/30契約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

107
住居

lK
契約中 47,000 2,000 300 49,300 鍵

2024/2/16
スクリーニング費貸主負担

201
住居

lK
契約中 50,000 2,000 300 52,300 虫L クリーニング費貸主負担

202
住居

lK
契約中 49,000 2,000 300 51,300 笠 スクリーニング費貸主負担

203
住居

lK
契約中 50,000 込み 300 50,300 笠

2017/3/11
ハウスクリーニング費貸主負担

205
住居

lK
契約中 50,000 2,000 300 52,300 鉦

202
ハウスクリーニング費貸主負担

206
住居

lK
解約予定 49,875 込み 300 50,175 鉦

2021/3/1契約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

3/25解約 賃貸募集中

207
住居

lK

空室
(契約済)

50,000 2,000 300 52,300 鉦

2026/1/31獨暉監包

2026/3/20 契約開女台
ハウスクリーニング費貸主負担

住居l―現況! 539,375 18,000 3,300 560,675 0

589,375 20,000 3,600 612,975

1 駐車場 (普 ) 契約中 3,300 3,300 102

2 駐車場 (普 ) 契約中 3,300 / 3,300 103

3 駐車場 (普 ) 解約予定 3,300 3,300 206 3/25解約予定

5 駐車場 (軽 ) 契約中 2,750 / 2,750 101

6 駐車場 (軽 ) 契約中 2,750 2,750 107

7 駐車場 (軽 ) 契約中 2,750 2,750 イ 203

|― |!.|十

18,150 18,150

‐‐購 18,150 18,150

578,825

6,945,900|キ眸

'Ⅲ
ギー■|● I I 

―|| |―

631,125

7,573,500



令和8年3月 1日 現在

iⅢⅢユ|li警:|:4舞砒:||:|= ||1黛

“

it乍算▼ⅢⅢ■4:離|ユ主紳増il■41争■:
1 固定資産税・都市計画税 36,005円 432,058円 令和7年度税額 432,058円

2 賃貸管理委託手数料 34,513円 414,156円 満室想定賃料J又入の5%+消費税刊0%

3 振込手数料 880円 10,560円 賃料送金時の振込み手数料

4 共用部電気料 ※概算 2,000円 24,000円 共用部の電気代 ※過去実績からの月平均

5 共用部 水道料

6 インターネット利用料 12,650円 151,800円 スターネット利用料

7 共用部日常清掃 9,680円 116,160円 月刊回実施想定

8 消火器点検費

9 ゴミ回収費 24,200円 290,400円 専用ゴミステーションのゴミ回収費

10 町内会費 43,200円 1室月額300円 X12室 X12ケ月

可可 火災保険料 別途

12

13

定しており、一部項目について の契約内容と相違します
り 月によ

号上※
※
※

し

119,928円 1,432,334円

1

2 空室の都度 現状回復工事

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13



マ
ツ
ヤ
新
潟
独
崎
店

(西 )

ψ
　
　
　
　
生

維
　
　
略

1′

`?   
εttAP

碑 4回
呻　せ車４〔口
・『

大
杉
大
格

′
`ゼ

亀町心

4■40渡
辺

幸

的
渡
辺
銭
埼

コ
ネ
ク
ト

ハ

臨

■
ェ
４
〔〕

亀姦ィのアォキ ｅ
Ｆ
ロ

本オ・

嚇
彗
４
日

姦 1拝
'Ⅲ

Ⅲ ｀
Ⅲ Ⅲ 、 と ,

(C)2025 Co.



表示年月日 :2025/09/10

-368,040 (座標値種別 :図上測定)

(注)国上交通省国土地理院が公表した座標補正パラメニタ(to山o血taiheiyouoki2011.par)に よる修正がされています。

(座標値種別 :図上測定) -243,040
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松崎
豊 2 丁 目

豊 3丁 目

地
番
区
域
見
出

1658-2

1658-1

1653

1643-2

1643-3

1651

1642-1

1650

1642-2
1639-3

1636-2

土地改良所在図種類地図に準ずる図面

地 番

補 記
事 項

備 付

問
昭和47年12月 1日

新潟市東区豊三丁目

分類Ⅷ
座標
十番号
.は
記

系
又
号

H召不日44年9月 9日

精 度
区 分

所 在

1/500

作 成
年月日

請 求
部 分

出 力
縮 尺

(1/1)
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日

1644番 1

建物の所在
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縮尺 丞 i。kawasaki企 画合同会社
代表社員 渡 遷 朋 徳申 請 人結尺 ャ|;l´〉 ″

″) i:fila●山“H中
iiii;;;言 iii;;ii:iiiiii:::ii::::ii 

「
i::ri:, 

「
i 〔
' 

「
i' 

「
::::ξ
:ii: 

「三千
i

孝 行    _.ェ ・..
(平成 29年 1月 ,事甲作理
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建
各
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図階 平 面

薪潟県土地家屋調査 士 会



配置図 1/200

設計eL=(BM r,・ o,,主 要天 用
'‐

100(D.300)

“
館名 摂 1■Ⅲ ■ に裏 り付 け

性餌雲

/″

坪
配置図 1/200

2F床 面 蹟 1 190i5S

lF床 面 積 1 193i35

騨 滋 融 192t,1 118

お ―予面積 G子 21

に工床面根 390112 120 ,3

建:|1枠岳1∴持推)極 上合計口戸
駐車お  G台   '1'ん十一Ⅲ  ゴミ筐4は町内を利用

新淵市議同住宅構導票綱の扇け (10戸 以上)僚 当初件

省エネ燃 (900n2以 上)の月、lb憂

竜爵 は4B桑 狙 じ事をの群打中 :齋が必要

江 部 遺 祭 設 計 事 務 所

―麟重質と耳蕩所 ■調緊夕0'こR 
“

か20■

―敏嵐楽士 失E■償 打1:510e, H椰 霊=

誘出す 中茶 巨大 島10コ (仮 称 )東 区豊 3丁 目 賀寅住宅、新嚢工事 2016 08 10

配霞日 2

敷魚面顎

重要面積
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1階 平面図 1/100

IP湾 :l K 28.SS nⅢ 2(a.G34)

24時 間捜気

内部 ドアー :亜気処 IE

SA
一今―  自然俗気口100う

地 24時 h頻カパmφ

E五正三l

囲

――□

図

団

冷観場■

'つ
|(今 回設 置 )

エアヨン!蔓外換

緒渦器 (20,力 X、 任重 習型 ,

換気厨

1口占:虜:下篤捜口4SO x 430

使用材料上士全て (茉 弁裏野を合 0)
★☆☆★親卸財家芥を使用する

柱、筋交いの 接合金物 (N値計算による )

皓ヽ出囲な脚 (通 伎)逮 窃 !HO… 25(オ‐ ,・ |ウ歳物 25К ‖)

2階 出属たF買 (近婁
'益
切 :ンナーー」‐す―阿9千 品 (10К‖)

筋かいの取
'<笹
ユ切.注虫X査物【たすき掛け0〉慎 :か-3-ト ロ学呂 (10ヽ出)

,ヤ〕Iけのと  :サ |′}卜同帯風 (S iκN)

上
=こ

以外
')',2鷲

卜壁面にある造脚、桂類査切 :スト′,ヨ十 ,ユ守岳 (3 4КW)

筑支いメレ4:歳鶴B'-2

2贈 宗 (卿 :警
' 1信
適用合板 t=12 NSOてф ISO以下

火 気慎 潟森 の仕 上

tDК :■
ξ否 女 gF地 と生 ―,,Sス (工 不 協 熊■ μ定品 ),古 リ

F声役 :〔
"'55 
踏貢 211 Bl■ 214

(実素母き避誤晋乱O;R滋ごとと撲予孫七150硝 m)

―

雪 構

尋  罪重 :絆 簡国.→黒
蓮言信遣 :4告第W2',第 ムニ ロ、 (2)に よる
4n共格政 f雄告第13Sa与 第 1、一、い、 (1)に よら

=《 ≫ =通
じ常 :

マ

　

▼
　

◆

江部建築設計事務所

―a工員士▼こ嘉所 踊潤案
'コ

耳こ僚 
“

2020■

―類逆策■ 大EⅢ■ Я「1砥4034 E昴卓:ニ

新消

“

中央 EttaCOコ (仮称 )東 区豊 3丁 目 賀賞住宅、新羹工事 2016 08 10

1暗 平面図

~ NO      s

筋か い

筋かい

筋かい

101● 10S(杉 )

嘉じ

45x90(,入 手掛
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10S x iOS('X千4)
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2階 .平 面図 1/100

2騰 :1.K ag.D2ぃ 2(11 17算 ,

棲 、 筋 支 い の  接 合 金 物 (N ttg十 算 に よ る )

i階 出閉注脚 (通 権〕査窃 :HD‐ 25(本 ―″

'・

1ン食的 25Xド )

2躇 J属控瓢 (抵 注,a切 :ン十一 ]―十‐同等品 (10【‖)

策かいの取付く盛脚、注ヨH壺幼 :たす倉4け
''4:1オ
ー】‐■口群ユ (iOXN)

片掛けの権  i VI′ヨ‐卜同耳品 (二 КヽW)

上

“

以外の 12艦 舛受面にある生即、と願査的 :ス■J'H十ロ
イ零S(3,4К H〕

朽支 しヽフ
'い

if登術 8P-2

2躇 床 (Rl床 〕 :構観用台板 t=12 WS0 0 150】 T

24時固換箕

白師 ドアー :頚 気処 置

目希綸 気 口

'00φ

24防 固 徘気
',ン

1000
対

由

E五蜃
=l

C=

―一四

図

回

冷醒房工

'コ

ン:(今 回設置 )

工,コ ン全外狙

綸澪番 (20号 お'ス 、ほ騒音製 )

捜気周

i賠 :Fに 下点績 口獅SO■ 450

(隻鼻尋雀埜諏晋誌 品租聰議子は撲ゞ系亀 lsOmm)

罪盤 :籠植図 今田

蓮舌構温 :鷺告常1927号 第2=、 口!(2)に よる

工耐火積遭 :建告罪13SB母 郎 1、一、綺、 (1)に よる

使用▼将は全て (天丼裏軒t台 0)
☆☆★★組割対象外を使用する

火気使用工の仕上

駕ち '1吾 ifisTね 貯
"嗽
ぃ 不掲表常限 耐 鷲り

贈報 :巾 ,75S 市面.218 Bl▲ 211

HD  7,ミ 製土旱
=わ

)・
‐戸 :‖・ 23口 0、 ヤンルエ :樹鵬れ

'テス

==コ ==七
「 住 :iO'4i05(1,)

三 》
こ とし転 :覇 し

▼    筋かい :4S x 90

▼   筋かい :4S χ 90('スキ鶴 )
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