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種  男ll 建付地概要書No.

物件名称 ァー,ミンヒルズ

価 格 10,000,000 円  (黎合宿買)

所 在

(住居表示)

新潟市西区寺尾西―丁目6625番地4

新潟市西区寺尾西1丁目1番35号

交 通 。もR越後線『寺庭駅』徒歩9分 ・新潟交通『寺尾公園前』徒歩3分

利用現況 建物の敷地所有形態 所有権

地  積 88.23公簿 浦 (   26.69 坪)
道路負担 無(*現況建物を建替えの場合はセットパック必要)宅地地  目

準防火近隣商業地域 防火指定用途地域

200%容積率建ペイ率 80%

道  路 北西側 市道 幅員3.3甲・南西側 開発道路 幅員75m

道路斜線制限t隣地斜線制限、日影規制
その他

都市ガス、公営水道、合併浄化槽

土  地

利用現況 共同住宅所有形態

使用状況 賃貸中新築年月 平成5年 3月 25日

木造セメント瓦葺2階建構  造

刊階‥
２階‥
舗

5377  ni

51.32活

105.09浦

(1626坪 )

(1552坪 )

(´3178坪 )

床面積

延床面積 公簿:  10509浦  (3178坪 )

間取り lR/6戸

駐車場 なし

その他 *現在の建物から建物を建 る場合は1セットバックが必要となります。

各戸設備

嗣 ス、バス・トイレ別、エアコン、室守卸艶湧蕗呼 鍮 設備クッションフロア、TVモニター付ドアホン(
地上デジタル

建  物

(満室想定〉 100%100.0%(現況〉稼働率

年間収入 約1,704千 円約1,704千 円年間収入

17.04%17.04% 表面利回り表面利回り

管理費 約305,6千円約305.6千円管理費

約414千円固都税回都税 約414千円
支

出

その他

収支等

支

出

その他

1,799,204 円3,461,968 円 建物 固定資産税評価額評価粗

(今和 4年 ,彗 )
土地 固定資産税評価額

・公簿売買、現況有姿渡し、売主契約不適合責任免責

・融資承認済 (又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます。売主希望
契約条件

・北西側道路のセットバツクについては、別紙のセット′ミック図面をご参照下さい。

・登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

・仲介手数料 売買価格の3%+6万円(別途消費税)は別途ご負担
・令和8年 3月17日現在 満室稼働中 ※詳細については、別添「レントロール」ご参照下さい

・支出については別添「支出表」ご参照下さい

その他

り 17日

株式会社 リピングギヤラリー

〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tei i 025-250-0213
Fax i 025-242-1338LiVIN8 8ALLERY

取引態様…専任媒介



18日現在

●■||li:|:

|1輯 |

|■!li■ ●:ill:

1時|
一一蒔一一一
軒
， なし直接払いの為、なし 20′ 000賃料に含む なしlR 20′ 000101 契約中

24′000 なしなし 直接払いの為、なし24′ 000 賃料に含む契約中 lR2 102

なしi宣露 ムいの為、なし 24,000賃料に含む なしlR 24′ 0003 103 契約中

2026年4月 15日 退去予定24,000 なしなし 回 箕広いのれ、なしlR 24′ 000 賃料に含も`4 201 契約中

23′ 000なし 直接払いの為、なし 23′00023′ 000 賃料に含む契約中 lR5 202

なし直緒 ムいの鳩、なし 27′000賃料に含む なしlR 27′ 0006 203 契約中

142′ 000 23′ 0000 0142′ 000
■
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一．一一
一一

1′ 704′ 0000 01′ 704,000

23′ 0000 0 142′ 000142′ 000 0

1′ 704′ 00001,704′ 000



7年 5月 20

※ 共用部電気料、浄化槽点検費用、浄化槽維持管理費用については、現所有者の契約に基
づいて記載しております。

41,400円固定資産税 =都市計画税1

7,310円 93,720円満堅暗頁科 4X管理委託手数料 (※
st,る キ消を対う

賢寅
入 の2

※自主管理の為なし(月 額880円 ⇒ご提案金額)なし振込手数料 (※資料送金時の振込み手数料 )3

※過去実績からの概算2.591円 31,092円共用部電気料4

なし共用部水道料5

2,200円 26,400円共用部清掃費(1ケ月に1回 )6

9,350円 112,200円インターネット利用料7

※管理会社経由にて町内会へ支払い(4年額36,000円 )3,000円町内会費(6室分)8

別途火災保険料9

※過去実績からの概算10,120円浄化槽保守点検料10

19,800円 ※過去実績からの概算浄化槽清掃料11

4,100円 ※過去実績からの概算12 浄化槽法定検査費用

8,250円 ※過去実績からの概算13 共用部消火器点検

14

15

347,082円

||||!ドlilll

1

■||;|1前十111
2014年 5月 プロパンガスから都市ガスヘ変更

2 2014年5月 全室給湯器交換

3 2016年 12月 西側外壁の上張り

4 2018年 11月 インターネット設備導入 *株式会社テルベル

5

6

7

8

9

10

11

12
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年 日 :平 月19
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地 積 測 量 図6625-4,6625-10地   番

新渇市西区寺尾西一丁目土地の所在

〈〉

拡大口 糖尺1/20 迦
『旨

求 積 表

DY'''

道路

6625-10
フ
6625-5

DX313 D5Sl

拡大国 縮尺1/20

6626-37

6625-2 D542 6626-36
ヽ

公共基準点等座標一覧表

境界標の種別

測 地 系 世 界 測 地 系

座標 系 種

6625-5

D537

6625-4

6625‐4
Yn― Xn-1YnXn

-198047,92197141372.033208722.150D537
-427608。 4261 9441378,791208715,103D561
-219700。 99512041374.952208711.816D559 -115595,30085641372,724208709,793DX227
252782, 15625041371.875208709,022D542
449558.48251641365。 337208715,903DX221
258435.62257941369.557208719,390D538 -176.472796

88.2363980

88.23

6625-4

D559

DX227

Ъ '

D538

6625-10
1-Xn-1 YnYnXn
252782.61150041371.950208722.237DX222 -971∞,16145可41372.033208722.150D537 -258435.62257941369.557208719.890D538
-150256.54745041365,337208715.903DX221
262007.22113841365.207208716.040DX313 -2.495842

1,2479210

η.24

6625-4

D盟1

6625-2

の¬ 座標X座標点   名
441364.776208715,394159-2
441388,940208738.276159-1 O コンクリード杭

③ 合成樹脂杭

③ 金属標

⑪ 金属鋲

/250縮尺新 潟 地 方 法 務 局

(不動産登記法第 14条地口作成作業)
計画機関県公共嘱託登記土地家屋調査士協会

(平成 22年 3月 1日作成)
社団法人新潟

作業機関



月日 :平 31日
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6625番4家 屋 番 号

締烏市寺尾西 1丁目6625番地4:建物の所在

平成五9年4屈 I日駆割捧行に|り ,

耳議璃iⅢ妻五Fここ変更

主 1階

求 積 表

道  路
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申 請 人 高 橋 一 彦縮 尺 250
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作 製 者
新 潟 市 小 針 南 台 3番
創 藤 裁 難 可ヽ 林   博 (平成 5年

ユ4S険韓 :   各  巨皆  平盛  面  図 建 物 図 面ヽ  ′

新 潟 県 土 地 久 屋 調 査 士 会 館和。ごD争年◆ 日登記



アーバンヒルズロ102号室 24′ 000円 礼金:なし

管理費等:0円

敷金 1lヶ月

越後線新潟大学前 徒歩 27分

越後線 小針 徒歩 29分

新潟県新潟市 西区寺尾西1丁 目+35

lR/K(3畳)洋(6畳)ロフト(4畳)

木造1階/2階建

アパート

1993年4月

要

普通賃借

3

シャワー、 ロア ロフ

ドアホン

用可 当り

龍

洋室
約S.O帖

2015年 2月上旬

17 6nl

南西

要

回口甑園団
◆おすすめポイント◆

株式会社リビングギヤラリ
エ 新潟西店

国土交通大臣(6)第 5854号

ド:736771

FAX:025-201‐ 2788

※ご成約の際は仲介手数料を申し受けします。

TELi025-201-8336
新潟県新潟市西区小新西3‐14-13

取引形態: 媒介 (一般)
AD:
担当者 :



金
金
敷
礼

アーバンヒルズ“103号室
管理費等 :0円

24
し

し

な

な000円
越後線新潟大学前 徒歩 27分

越後線 小針徒歩 29分

新潟県新潟市 西区寺尾西1丁目1‐35

lR/K洋 ロフト(4畳 )

木造1階/2階建

アパート

1993年 4月

要

普通賃借(2年 )

3

フロ |

T

を 勲

洗

ヽ
一．ド
ｒ
銀綸

:玄闘―デ

脇

ロフ ト

洋室
約G.0帖

即時

17.6ni

南西

要¬6万円2年

回口甑 ■
↑ザモニター付ドアホン ネット使用料不景

印

◆おすすめポイント◆

株式会社リビングギヤラリー 新潟西店
国土交通大臣(6)第 5854号

ド:7364034

FAX1025‐ 201… 2788

※ご成約の際は伸介手数料を申し受けします。

TEL:025-201-8336
新潟県新潟市西区小新西3-14‐ 13

取引形態: 媒介 (―般)
AD:
担当者 :



金
金
敷
礼

アーバンヒルズ…201号室
管理費等:0円

し

し

な

な24,000円
越後線 新潟大学前徒歩 27分

越後線 小針 徒歩 29分

新潟県新潟市 西区寺尾西1丁目+35

lR/K(3畳l洋 (7畳)ロフトい畳)

木造1階/2階建

アパート

1993年 4月

要

普通賃借(2年 )

塊織
洗

洋室
約SB O帖

即時

17.9 Wi

南西

一
饗

一
要1.6万円2年

回回口閉団
◆おすすめポイント◆

株式会社リビングギヤラリー 新潟西店
国土交通大臣(6)第5854号

FAX:025-201‐ 2788
41324

※ご成約の際は仲介手数料を申し受けします。

TEL:025‐201-8336
新潟県新潟市西区小新西3‐ 14‐ 13

取引形態: 媒介 (伸介)
AD:
担当者 :


