
概要書No. 種  別 建付地

物件名称 ルシエリア(RU SCELLIA)

価 格 81,000,000円 (総額)

所 在

(住居表示)

新潟市北区葛塚字下大口4465番、4466番、4467番 1

新潟市北区葛塚4466

交 通 」R「豊栄駅」まで徒歩約5分

土  地

所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿 371.66 浦  (      11243  J平 )

地  目 宅地 道路負担 鉦

用途地域 第一種住居地域 防火指定 なし

建ペイ率 60% 容積率 200%

道  路 (南東側)幅員 約5.7m市道 (北東側)幅員約6m市道

その他
建築基準法 第22条地域

公営水道、都市ガス、公共下水道

建 物①
(I号棟)

家屋番号 4467番 1 利用現況 共同住宅

新築年月 平成30年2月 22日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき2階建

床面積
1階 :    96.95げ 2階 :   10111浦

延床面積 公簿 19806 席 ( 59。91 坪 )

建 物②
(Ⅱ号棟)

家屋番号 4466番 利用現況 共同住宅

新築年月 平成30年2月 22日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき2階建

床面積
96.95n百 2階 :   10111席

延床面積 公簿 198,06 浦 ( 59.91 坪 )

賃貸対象
住  居 (I号棟)lK X6室 (I号棟)lK× 6室  合計12室

駐車場 5台

設 備
設 備 駐輪場、専用ゴミステーション、エアコン、追い焚きガス給湯器、出ヒーター、ウオシュレット、TVインターホ

ン、洗面化粧台、インターネット設備(入居者無料)

家具家電 (家具)ベッド、TV台、テーブル (家電)TV、 洗濯機、冷蔵庫、電子レンジ 各室備え付け

収支等

(現況〉稼働率 住居 75% く満室想定〉 100%

年間収入 約5,852千円 年間収入 約7,928千円

表面利回り 7.23% 表面利回り 979%

支出
(年額 )

維持費 ¬
支出
(年額 )

維持費 ¬

固都税 別添 支出表 参照 固都税 別添 支出表参照

その他 」 その他 」

固定資産税
評価額
(令和7年度)

土地 評価額 12,273,699 円 建物評価額

I

I
13,455,928 円
13.455,928 円

主言十 26,911,856 円

兎主希望
契約条件

現況有姿渡し 売主契約不適合責任免責 境界非明示

その他

登録免許税等の登記費、印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税等は別途ご負担

・伸介手数料 売買価格 X3%+6万円 (男1途消費税)は別途ご負担
・令和8年 3月 1日 現在3室空き (契約、解約予定あり)※ 男叫添「レントロール」ご参照下さい
・「支出表」について、お引渡し後を想定した内容であり、一部現在の契約内容と相違します

融資承認 (又は自己資金購入)を優先させて頂きます

【サブリース契約相談可 ご希望によりお問い合わせ下さい】
日

嵐
株式会社 リピングギャラリー

事 業 開 発 部
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tei :025-250-0213
Faxi 025-242-1338

LIVIN8 6ALLERY

取引態様…仲介



令和8年 3月 1日  現在

番号
種 類

間取り
契約状況

賃賞料

(月額 )

共益費

(月額)

町内費

(月額 )
賃料月額合計

1-101
住居

lK

契約中
(入替予定)

50,000 2,000 600 52,600 銀

2024/3/30 う聖監tFラ子弓夕台

ハウスクリーニング費貸主負担

3/20解約 新規4/1契約開始

1-102
住居

lK
契約中 50,000 2,000 600 52,600 鉦

2022/3/15契約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

1-103
住居

lK

契約中
(入替予定)

50,000 2,000 600 52,600 笠

2022/3/27契約開始

ハウスクリーニング費賞主負担

3/20解約 新規4/1契約開始

1-201
住居

lK

契約中
(入替予定)

52,000 2,000 600 54,600 笠

2022/3/1 契約 F,F三夕台

ハウスクリーニング費貸主負担

3/20解約 新規4/1契約開始

1-202
住居

lK
契約中 54,000 込み 600 54,600 笙

2023/4/8契約開始
ハウスクリーニング費貸主負担

1-203
住居

lK

空室
(契約済)

52,000 2,000 600 54,600 笠

2026/3/20

ハウスクリーニング費賞主負担

2-101
住居

OK

空室
(契約済)

50,000 2,000 600 52,600 笠

2026/3/7

ハウスクリーニング費貸主負担

2-102
住居

lK

空室
(契約済)

50,000 2,000 600 52,600 鉦

2026/3/14契約開始予定

ハウスクリーニング費貸主負担

2-103
住居

lK
契約中 51,000 2,000 600 53,600 笠

2025/4/1契約開始
ハウスクリーニング費賞主負担

2-201
住居

lK

契約中
(入替予定)

52,000 2,000 600 54,600 鉦

2024/3/29契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

3/20解約 新規4/1契約開始

2-202
住居

lK

契約中
(入替予定)

52,000 2,000 600 54,600 鉦

2022/3/26契 約開始

ハウスクリーニング費賞主負担

3/8解約 新規3/20契約開始

2-203
住居

lK
契約中 52,000 2,000 600 54,600 笠

2024/3/30契 約開始

ハウスクリーニング費貸主負担

住居 現況| 463,000 16,000 5,400 434,400 0

住居
―
満室想定 | 615,000 22,000 7.200 644,200

1 駐車場 空き 3,300 イ 3,300

2 駐車場 契約予定 3,300 3,300 2203 3/20契約開始

3 駐車場 入替予定 3,300 3,300 3/20解約 4/1契約開始 2-201

4 駐車場 契約予定 3,300 3,300 1-203 3/20契 約開始

5 駐車場 空き 3,300 3,300 イ

駐車場 現況 3,300 3,300

歳章場1消妻想章― 16,500 16,500

住居―+駐車場 月額合計 487,700

仁居十駐車場 年収見込 5,352,400

満室想定
住居千駐車場1月額合計 660,700

住居+駐車場 年収見込 7,928,400



令和8年 3月 1日 現在

費用 (月戯 :||

1 固定資産税・都市計画税 41,017円 492,207円 令和7年度税額 年額 492,207円

2 賃貸管理委託手数料 35,942円 431,304円 ※満室時賃料収入の5%+消費税を想定

3 振込手数料 880円 10,560円 賃料送金時の振込み手数料

4 共用部 電気料(概算) 2,420円 29,040円 ※過去1年実績からの平均額

5 共用部 水道料

6 共用部日常清掃 ※ 12,980円 155,760円 日常清掃 (月 1回 )

7 インターネット利用料 ※ 12,650円 151,800円 スターネット利用料

8 町内会費 86,400円 1室600円 /月 X12室 X12ケ月を年一括後払い

9 火災保険料 別途

10

11

12

上
（

一

※
※ 覇碧冒冠酪學報暑裔悪蓉8窪隅 冨

節や歌納上げ動向によ唆動します。
景定した金額です。

105,889円 1,357,071円

1

2 退去時の現状回復

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13
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表示年月日:2022/09/15

4493.

4466

4465

地
番
区
域
見
出

所 在 新潟市北区葛塚字下大口 地 番 4465番

1/599 精 度
区 分

分類 地図に準ずる図面 旧土地合帳附属地図

月10日
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4466番家屋 番 号

新潟市北区葛塚字下大国4466番地、4465番地建物の所在

1階

Ｏ

③

⑥

③

求積表

計   96 051750

床面積 4957(道路)

“

67引

4960(道路)

2階

1463-2
4464-?

求積表

床面積  i01 11  '

|

〔

ユ
五〇〇縮尺申 請 人 高 橋 孝 吉縮尺 猛 0

新潟市西蒲区巻甲2804番 地 1
土地家屋調査士  佐 藤

成 年

行作 成 者

新 潟 県 土 地 家 屋 調 査 士 会
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面
図

図

平

物

階

建
各 面家屋 番 号 4467番 1

建物の所在 新潟市北区葛塚字下大口4467番地1、 4465番地

1階

求積表

〇

◎

０

０

計   。6951750

床面積   96 95  ∬ 4957(道路)

“

6'-2

4960(通路)

2階

4463-1
4464-2

求積表

床面積  i01 11  '

新潟市西蒲区巻甲2804番 地 1
土地家屋調査士  佐 藤 孝 行

高 橋 孝 吉
作 成 者

日作向

縮尺 猛 0 申 請 人 縮尺 丞 00

新 潟 県 土 地 家 屋 調 査 士 会



4155

m2 ,平

2F床 画雅 10中 1 59

lF床 面積 86i95 29 32

難 床面積 198106 59 01

ホ・―子面積 4116 1

施工床面 4蔵 202122 61 17

敷地面積 :

建築面積 :

17832m2(5304'F)

101 1l m2

m2 坪

2F床 面積 101 11 59

lF床 面積 96 95 29 32

基準灘 床面積 198 59 91

ホ ー手面 積 4 16 1126

施 工 床面積 202 22 61 17

数地面積 :

建築面積 :

193.87m2(5864"F)

101 1l m2

ヽ 1号 棟

1号棟

2号棟

2号練

1階 :lK'イ ,・  2981m2(a86坪 〕  a戸

2階 :lK,イフ・ 3670m2(11 10坪 ) 3戸

1皓 :lKタイク・ 2926m2(885坪 )  3戸

2階 〔lK,イ ク・ 37.OSm2(11 20揮 ) 3戸

配置図 1/200

設計 GL=(側 潜天端 )+250

延焼′恐れ,ア ル部分

隣地境界線、又は道路中lb線 から
1階 :3000 2階 :5,000

合計 12戸

駐車親  5台 (軽 )  ギミ琶場

江部建 築 設 計 事務所

―も貰菫葉士事務所 新潟県知事登録 第2920号
一般建葉士 大E登録 第

“

040e号  工都l建こ

新房市中央区大畠GO-1

「

(仮称)葛塚下大口 貧貸住宅、新葉工事 2017.03 20

1、 2号 棟 配置図 2
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3、 S'0

桂 、筋交 いの 接 合金 物

1階 出隅注脚 (通柱 )金物 :HD-25(ホールケ
°
ウン金物 25KN)

2Pat出 隅柱頸 (通権)金 4勿 :シオーヨーナー同等品 (10XN)

筋かいの取付く構脚、縦頭金物 :た すき掛けの注 :シ十一コ
ーナー同等品 (10К N)

片掛けのれ  :リトル‐ヨーナー同等品 (5 1KN)

上記以外の 12階 タト壁面にある柱lJl、 柱頭金物 :スモれ子ナー同等晶 (3 4KN〕

筋交いフ・レート:!笠 物8P-2

2階 床 (働
'床

):l'I造 用合積 t=12 NS001SO以 下

24時 間換気

内部 ドアー :通 気処置

SA
―命一  自″′ヽ給気口100φ

牲 琳冊臆羽mφ

Ш

囲

―一回

冷暖房エアコン:(今 回設置 )

■,ヨン室外機

給湯器 (20号功'ス 、任騒音型 )

換気扇

階段手摺

上吊式Aンカ・―戸 :H=2300(樹 脂力'ラス)

階段 巾 :7SSmm 踏面 :2iOmm 蹴土 !205mm

1階 :床下点検口450x450

固
 (笑算母法墾素警詭誌盈1昌子は喚翼孫亀150mm)

逐麗冨麗霞  界整 :辞 l割 図 金熙
遺音構造 :建告第1827号 第2、二、口、(2)による

準耐火構造 :建告第1385号 第1,一、ハ、(1)に よる

火気使用室 :無 し (コンΠは IH)

使用材料は全て (天丼邁E等 を含む)★ ☆☆☆規制対象外を使用する

=コ ==営
注 :10S*105(杉 )

―○_通し柱:無し
▽    筋か い :4S x OO

▼    筋か い :4S x OO(,ス キ掛 )1階 .平面図 1/100 2階 平面図 1/100

2階 :lK,イフ・ 36_70m2(11 10坪 )

江部建築設計事務所
―r'汲建築士事務所 新掲果如V登録 第2920;
_観道築■_大臣長録 第

“

5400号  工部健ニ

新′B市 中央区大島SO-1

FELi025 284 2456

(仮称)葛 塚下大口 賃貸住宅、新築工事 2017.03 20

1、 2号棟 平面図 5

,陪 :iKタイつ  2e SIm2(8B6罪 〕
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125道
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南側 立面図 1/100

2号 凍

路斜線

I

1.25

西側 立面図 V100

① 紹贔雄牲智押芽″斗
'島
ヵ原∴

'二

学予孫偽

(⊃ 議奈うど下ギを、稿燿i牌為学毛賢竪野
~9201、塗裟品)

① 柄0角舅服り

① ョ
"「
町故し仕上

① 水切:/那判ウム鋼積t=“ 3S

o堅純:塩ビ製mOステンレス命物

① 孤製格子"ト
ン

① 樹盗鉛器聰蟹籍
① ′lヽ屋裏舞醜ωOφ 'ギ付24師

アルミサッシ ~般 サッシ
…… T:トーユイカ・うスオ示す
¨ ・̈ К:型板力'ラスオ示す

江部建築設計事務所
―観聖策士事務所 斬潟県知事登録 第2920号
―般ど策士 大臣登録 第16S409号  江部健ニ

新腸市中央区大畠60-1

「

(仮称)葛 塚下大口 賃貧住宅、新築工事
DArE
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1、 2号林 立面図 1 6

〇  美用照明



外 部 仕 上 表

内 部 仕 上 表

床下 防湿ポリエテレンシート
'015、
 床下換気口:どき礎J・ヽ,キン、防Et材 .水切りそ の 他

構造用含振t=12■シーシ
イ
ンク・ホ'‐ ド、アス

'7ル

トルーフィン

'・

940下地れラーカ' ルハ・リウム鋼板t=035,,Aセ
′
糞、雪止めアンク

・ル 2段屋    根
サッシ廻り防水テープ賠、外壁部シーリング

ヨーナー同質、防氷シー ト下地、胴縁18X45、 通気工法窯案系サイテ' ィンダ
'16(塗

装品)[防火構造 IPC030BE-9201]外    壁
軒純 :塩 ビ亀t半円形 ステンレス樋受金物  堅樋 :塩 ビ製 660 λテンレス金物樋

ケイカル板 ti S、 AEP塗 り軒    裏

断熱樹脂7″ミサ″ (へ
・
7-力
・ラλ)網 戸付  7,ヽ・―卜用玄間ドアー開 田 部

地    覆 ヨンクリート打放し仕上

駐車場 :透水性7スカルト舗装、車止め,・ H"、 自線ライン、番号外裕工事
′'ヽ テ 床 ;150角 タイル張り   天丼 :ケイカル板 t=6、 AEP塗 り

外整、2階天丼、1階床 :''ラスう―ル t・ 100(10k)断 熱 材

階 室    名 床 市 木 壁 _1 天丼高天  丼 廻り線 備  考

共通 玄    田 150角 タイル張り 150角 タイル:最 100 PB■ 125、 ヒ・ニールクロスR占 り PB t=95、 ビニール
'コ

ス貼り 2600 下足入   上 lE

ホ ,レ 構造用合板ti12、 合頼,何アー t=12張 り 木製既製品 PB t=12.5、 ヒ
°‐ル

'ロ

ス貼り PB t=95、 ビニールクロス貼り 2400

構造用合板t=12、 合板,Hアー t=12張 り 木製既製品 60
PB t=
壁.
125、 ビニールクロス賠り
流し前 :キッチンお

°
ネル

PB t=35、 ヒ・二‐ル如ス貼り 2500
流し合、1650、 吊り戸棚、レンメ ,―ド

洋    室 構造用合板t=12、 合板フロ7-t=12張 り 木製既製品 60 PB t=12.5、 と
°
ニール如ス賠 り PB t=05、 ヒ・エコ

'ク

ロス貼 り 2500

サンルーム 1静造用合板t=12、 合板フロ7-t=12張 り 木al財モ製品 P8t=125、 と°こ‐″
'コ

ス貼り Pa t= 9 5、  七・
=―
ルクロスF占 り 2500 物干しユニット(天丼埋込 )、 可動棚

便    所 構造用合板t=12、 うワシ合板 t=9■ CFシ
ート 木製既布製品 PB t=125、 と・ニール

'Hス

貼 り Pa t・ 9 s、  L・ニールウロスF占 り 2400
へ・―A・ ―ホル

'・

―、
'オ

ル控lけ
トイレ収納

洗 面 所 :淳造用合板t=12、 ラワレ合板 t=9+CFン
ート 木製既製品 60 PB t=12S、 と'=―ル

'コ

スRarり ,8 t= 9 5、  ヒ・ニールタロス涙占り 2400 洗面化縦台W=600

浴   室 U81216型 、 折れ戸 吊り金物共 PB t=05(外 壁面のみ)

廊    下 構造用合板t=12、 合振フロ7～ 七=12張 り 木製既製品 60 Pa t=12.5、 ヒ生―ル
'Hス

貼り PB t=95、 ヒ・ニール
'コ

ス貼り 2400

クローゼツト 構造用合板t=12、 合振フロアー t=12',最 り 木聖と既製品 60 Pa t= 12 5、  七
・エールクロスF占 り PB t= 9 5、  と'i―ル,コス貝占り

2400 枕棚、ス,シト
・イフ

階    段 集成階段 Pa t=12.5、 と'ニールクロス貼 り P8 t= 9 5、  ヒ・
=‐
ル

'コ

ス只占リ 手招

*2階床 齢 構造 :鰯
F」†】篭 イ

~i齢
"「
臨 t=鍋

特

記

仕

様

ンックハウス対策仕 1幸

換気設備 :24眸 問志整繊換気設備

使用材料は全て (天 丼裏等を含む)

☆☆★☆規制対象外を使用する

電気設備仕様  (各 住戸 )

コンセント:一般部2口 用各居室2ヶ 所、キタチン部、洗濯機用2ロ ア…ス付

エアヨン用コンセント:各居室 1ケ 所 (アーλ付 )

照明器具 :各室Hスモスイクチ共一弐  インターホン("一モニ
'一

付)

換気扇 :図 面による

テレヒ・配線 :各 居室 1ケ 所、フ
・―スター、テレ七・ (UV、 BS、 地,'メ 対応 )

電話配線 :iケ 所

火災警報器 :煙式乾電池式

給緋氷設備仕様  (各住戸)

WC iウオッシェレット  紙巻器、
'オ

ルリンク・

洗淀機用,シ
'ッ

チ水栓 :lヶ所、洗濯機用排水口 (トラフゲ付)

住宅設備社襟  (各佳戸 )

キ

"ン

セット,ヒ=1650(lH,フ キンク
・ヒーター:200Vコンセント付 )

ュニットA・ ス,1216(追 炊き付)

洗面台 :L=600(シ ャワー水栓付 )

給湯桟 120号 、リコン

Xアコン :滓室に1箇所

江部建 築 設 計事務所

-1及迪策士事務所 新潟県知事登,景 第2920号
―銀ど簾士 大臣登録 第16S409; 江却ttニ

新堀市申央区大島
`0¬

(仮称)葛 塚下大口 賃賞住宅、新集工事
DAT E
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