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物件名称 Common稽古町

価 格 127,000,000 円  (黎懲額 )

所 在

(住居表示)

長岡市稽古町字稽古町甲1627番地

実施しておりません。

交 通 JR東日本「長岡駅」まで徒歩約12分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿   766.61 ポ (  231.89坪 )

地 目 宅地 道路負担 なし

用途地域 第一種住居地域 防火指定 準防火

建ペイ率 60% 容積率 200%

道  路 西側 市道 幅員4.64m

その他 なし

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 2026年3月 新築 使用状況 賃貸中

構  造 木造 合金メッキ鋼板葺 2階建

床面積 1階 : 195.58浦 2階 : 195.58浦

延床面積 391.16 席 ( 8.32坪 )

間取り lRX6戸FElLDK X 6戸 駐車場 敷地内12台

共用設備 ゴミステーシヨン、消雪設備、駐輪場

各戸設備 紺ゞ黎凱壁 耳↓鼻輩帷 天鵜 称稿誌ち卜、IHクッキングヒーター、インターネット
ス給湯、BS

収支等

(現況〉稼働率 住居100%駐車場75% (満室想定) 100%

年間収入 約9,450千円 年間収入 約9,648千円

表面利回り 7.440/0 表面利回り 7.60%

支
出

管理費 約520千円
支
出

管理費 約531千 円

国都税 (概算) 約808千円 回都税 (概算 ) 約808千 円

その他 別紙「支出表」参照 その他 別紙「支出表」参照

土地 固定資産税評価額 22,990,946 円 建物 固定資産税評価額 2026年3月新築

売主希望
契約条件

日管理会社変更不可

その他

・登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税、火災保険料 は別途ご負担

・売主につき仲介手数料 不要。

・融資承認(又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます。

作成年月日: 令和8年3月 23日

*当社は満室想定時における年間予定収入が確実に得られることを保証するものではありません。

国土交通大臣 (6)第5854号

嵐
株式会社 リピングギャラリー

〒950-09司 6 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel i 025-250-0213
Faxi 025-242-1338

LiVIN8 6ALLERY

取引態様…売主
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仁盾
lR

申込

64,500込 5,500住居
lR

申込 59,000102

59,000込 別途契約申込 59,000103
住居
lR

59,000申込 59,000 込104
恒盾
lR

59,00059,000 込105
伍盾
lR

申込

64,500込 5,500仁居
lR

申込 59,000106

69,500込 5,500申込 64,000201
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5,500 69,50064,000 込203 任盾
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申込

69,500込 5,500住活
lLDK

申込 64,000204

69,500込 5,500申込 64,000205
住居
lLDK

69,500

0 205号室

込申込

申込

64,000

Ⅷ

ほ 盾
‐」ＤＫ

鰯

駐車場

5,500

磯
込P2

206

鰯

0 201号室込駐車場 申込P3

101号室込 0申込P4 駐車場

204号室込 0P5 駐車場 申込

102号室0込駐車場 申込P6

5,500 103号室5,500駐車場 申込P7

203号室込 0申込P8 駐車場

0 106号室込申込Pll 駐車場

206号室込 0申込P12 駐車場

|1411 787,5000 49,500738,000

0 66,000 804,000738,000

787,500

9,450,000

804,000

9,648,000



年3月 24日

IⅢ■ |■痺十101 1茸,(年額lⅢ illllll:111111111=illllil::|!
1 固定資産税'都市計画税 67,333円 808,000円 新築につき概算

2 賃貸管理委託手数料 441220円 530,640円 満室想定。月額賃料の55%(税込)

3 振込手数料 880円 10,560円 賃料送金時の振込手数料

4 共用部電気料 (概算 ) 2.200円 26,400円 共用部の電気料

5 共用部水道料 (概算 ) 1,300円 15,600円 共用部の水道料

6 インターネット利用料 16,060円 192,720円

7 ケーブルテレビ利用料 14,960円 179,520円

8 共用部日常清掃 12,100円 145,200円

9 町内会費 別途 別途 入居者から徴収。(1戸 400円 )

10 消雪管理組合費 別途 別途 入居者から徴収。(年間18,000円 )

11 消雪設備点検費 4,200円 50,400円 年1回シーズン前点検

12 火災保険料 別途 別途

13

14

15

163,253円 1,959,040円

※ 共用部の光熱費は、過去実績からの概算であり、季節 及び今後の電気料値上げにより変動します。
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片開戸

巾木付

3方クロス巻

片開戸

巾木付

3方クロス巻

片開戸

中木付

3方クロス巻

片開戸

中木付

3方クロス巻

⑮毎果層片開戸 片開戸
巾木付  巾木付
3方クロス巻3方クロス巻

脈
納
片

巾

戸

付

開

木

片

巾絣闘妙
⑮

3方クロス巻
3方クロ港 3方クロス巻

◇

◆

◇

◆

◇

◆

◆

◆

◆

◇

◇

◇

◆

16511純争
透/3方クロス巻

σ 畢

窓

透/3方クロス巻
FL+2100

16Sll
透/3方クロス巻

16511
透/3方クロス巻

平面凡例

コg匡 通し柱(120x120)杉集成

図  管柱(105x105)杉 KD

⑮  開口部防火戸 (リク刀レ防火戸)

図轟麟熙妙く 石膏ドード (ア)12.5X2重張り両面共

界壁  綻訟駆冒話選躍動基で張り上げ
下∠ 卜
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局吉嚇    150(,100(p

排気ファシ天丼付

排気ファシ   100(p

自然給気口 loo(p

住宅用火災警報器煙式 天丼付
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【詳】

【展】

詳細図参照

展開図参照

A

Dそ〈
|ゴ

]括「向

C

特記無き表示 (標準化様)

床高さ(FL± 0〉 ′天丼高さ(CH2420)

ガヾ裂象圭具 (ドアWV755′ H2000〉

100Φ換気口FD(防火ダンパー)不要
平成12年5月 25日 建設省告示第1369号

鉄板等による防火覆いを設ける事

階剛餘

段数14段、階高2975

有効幅Wフ80若しく1よ76フ .5、

蹴上R212.5、 踏面T220

蹴込板あり、蹴込20mm、 段鼻あり

工事名

稽古町賃貸住宅新築工事 実施図面改 1

1階 平面詳細図 1/75

建具寄せ方向

■ BANhome
株式会社藤真工業一級建築士事務所 第(卜)-2652号

一級建築士 第357817号 佐藤真弘
O 建具寄せ方向 取付基点

◆ 建具寄せ方向 D労分け 検図 sato      2025/10/15
検図 kobayashi

作図 watabe
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横すべり出し窓

07407
防型/3方クロス巻

横すべり出し窓

07407
型/3方クロ港

16511
防透β方クロス巷

横すべり出し窓
07407
堅y3方クロス巻

横すべり出し窓
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型/3方クロス巻
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型/
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2建窓◆ ◆ ◆◆σ擦窓 σ 鍵
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防透/3方クロス巻
FL+2100

⑮ 16511 16511
防透/3方クロス巻

FL+2100
防透/3方クBス巻
Fとキ2100

16511

平面凡例

コ国匡 通し柱(120x120)杉集成

Dく   管柱(105x105)杉 KD

⑮  開口部防火戸 (リク刃レ防火戸)

解 写弥咀轟瞑E:『
下∠「
L 筋カイ(45x105。シンク

｀
ル)

図

日

廼

田

―③→
←日―

⑬

O

筋カイ(45x105・
'゛

フ
ド
ル)

エア]シスリーフ̀

局吉岡輿咬苛蒻   150(ploO(,

排気ファン天丼付

排気ファシ   100(p

自然給気口 loo(p

住宅用火災警報器 煙式 天丼付

,テお色

考奪馴奉 (p35

ドアストリ
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【詳】

【展】

詳細図参照

展開図参照

A

Dそ<|ギ]括
「向

C

特記無き表示 (標準仕様)

床高さ(FL± 0)′ 天丼高さ(CH2420〉

オミ製映ヨ舅≧(卜
Sア
VV755′H2000)

100Φ換気口FD(防火ゲンパー)不要
平成12年5月 25日建設省告示第1369号

鋏板等による防火覆いを設ける事

階剛妹

段数14段、階高2975

有効幅W780若しく1よ767.5、

肋た_LR212.5、 陛蟹FttT220

蹴込板あり、蹴込20mm、 段鼻あり

工事名

稽古町賃貸住宅新築工事 実施図面改 1

2階 平面詳細図

國 BANhome
株式会社巖具工業一級建築士事務,斤 第(卜)‐2652号

―級建築士 第357817号 佐藤員弘

検図 sato   2025/10/10
検図 kobayashi

作図 watabe
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