
概要書No. 種 男1 建付地

物件名称 ロフティ信濃町

価 格 175,000,000円 (総額 )

所 在

(住居表示)

新潟市中央区信濃町21番 3、 21番 1

新潟市中央区信濃町15番 12号

交 通 」R越後線「関屋」駅 徒歩約6分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿 901.56   nド (   272,72 坪 )

用途地域 第一種中高層住居専用地域 防火指定 準防火

建ベイ率 60% 容積率 200%

道  路 西側 :公道 幅員7.6m 南側 :公道 幅員5.7m

その他
確定測量図有り

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 昭和59年 8月 使用状況 賃貸中

構  造 鉄筋コンクリート造 陸屋根 3階建

床面積

1階

2階

3階

355。 99n百

360.89日百

360.89日百

延床面積 公簿 1,077.77   nf(   32602 坪 )

住  戸 lLDK Xl戸 、2LDK× 7戸、 3LDK X 4戸

設計 H施エ 大成建設(株)

その他 附属建物 機械室 (7.15厨 )、 自転車置場 (11.60浦 )登記有り

収支等

(税別)

(現況〉稼働率 住居 91.6% (満室想定〉 100%

年間収入 12,351千円 年間収入 13,800千円

表面利回り 7.06% 表面利回り 7.89%

支
出

管理費 672千円
支
出

管理費 750千円

固都税 1,176千 円 固都税 1,176千 円

その他 1,180千 円 その他 1,180千 円

評価額
(令和7年度)

土地 固定資産税評価額 79,552,751 円 建物 固定資産税評価額 54,547,856 円

死三命里

契約条件
現況有姿 公簿売買

その他

■上記収入は賃貸料・共益費・駐車料・町内費を合計したものです。

■上記支出のうち、その他は建物維持管理費、インターネット保守料の合計です。※別添 支出
i覧 参照

町内費、火災保険料等は別途。

■リノベ部屋数 12部屋のうち10部屋終了。

■駐車場 呵4区画 (縦列5区画、普通車3区回、軽自動車c区画)

国土交通大臣 (6)第5854号

口:  令和8年4月 1日

株式会社 リピングギャラリー

〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel i 025-250-0213
Faxi 025-242-1338LiVINE BALLERY

取引態様…売主



ロフティ信濃町 レントローザレ

令和 8年4月 1日現在

部屋番号
―
間取り 預かり敷金

月額賃料 共益買 駐車場ω4) 町内費 月額合計

1 lN 契約中 2LDK 92′ 000 200 92′ 200 184′ 000 リノペーション済み

2 lE 契約中 2とDK 81′ 000 200 81′ 200 81′ 000 リノペーション済み

3 lS 契約中 2LDK 68′ 000 6′ 000 200 74′ 200 98′ 000

4 1ヽハr 契約中 2LDK 89′ 000 200 89′ 200 リノベーション済み

5 2N 契約中 2LDK 65′000 6′ 000 200 71′ 200 130′ 000

6 2E 4/25′V契約 2LDK 93′000 200 93′200 186′ 000 リノベーション済み

7 2S 契約中 2LDK 90,000 200 90′ 200 180′ 000 リノペーション済み

8 2W 契約中 2LDK 82′000 200 82′ 200 82′ 000 リノベーシヨン済み

9 3N 契約中 2LDK 96′000 200 96′200 192′ 000 リノペーション済み

10 3E 契約中 3LDK 82,000 6′ 000 200 88′ 200 リノベーション済み

11 3S 契約中 lLDK 87′000 200 87′200 87′ 000 リノペーション済み

12 3W 契約中 2LDK 88′000 200 88′200 リノベーション済み

1 A-1 契約中 駐車場 6′ 600 6′ 600 3W号室

2 A-2 4/25～契約 駐車場 6′ 600 6′ 600 2E号室

3 A-3 募集中 駐車場 6′ 600 6′ 600

4 A-5 契約中 駐車場 6′ 600 6′ 600 lE号室

5 A-6 契約中 駐車場 フ′700 7′ 700 3E号室

6 A-7 義 中 駐車場 6′ 600 6′ 600

7 A-3 4/25～契約 駐車場 フ′700 7′ 790 2E号室

8 B-1 契約中 駐車場 7′ 700 7′ 700 lW号室

9 B-2 契約中 駐車場 7′ 700 7′ 700 2W号室

10 B‐ 3 契約中 駐車場 11′ 000 11′ 000 lE号室

11 B‐ 5 契約中 駐車場 11′ 000 11′ 000 3S号室

12 B-6 契約中 駐車場 8′ 800 8′ 800 3N号室

13 B-7 契約中 駐車場 11,000 11′ 000 lN号室

14 B-8 契約中 駐車場 11′ 000 11,000 2S号室

現況阜甲欅

^今

計‐― |― | 920′000 18′ 000 89′ 100 2′ 200 1′ 029′300 1′ 034′ 000

現況年間収入合計 11′ 040′000 216′ 000 1′ 069′ 200 26′ 400 12′ 351′600

1′ 150′ 000 1′ 220′ 000116′ 600 2′4001′ 013′000 18′ 000

13′ 800′ 000216′ 000 1′ 399′ 200 28′80012′ 156′ 000



ロフテイ信濃町 支出■覧
令和8年■月

令和7年度1,176′273固定資産税増5市計画税

満室時賃料等×50/o+,肖薫不見で算出管理委託寮 フ48′ 1192

賃料送金時の振込手数料10,5603 振込手数料

常巡回清掃 (月 2回実施と管理諸経薫含む)250,8004 日常巡回清掃

(床面洗浄t wa文 ,年1回実施)5 定期清掃

自動火災報知設備、避難器具、

'申

火器 (年2回実施)消防設偏点検 99′009

自動火災報知設備監視102,9o0フ 機械警備

年1回実施8 給水増圧ポシプ点検

年1回実施9 植栽管理

建築設備巡回点検 19,89010.

直近の電気料をもとに算出しています210′000共用部電気料

直近の水道料をもとに算出しています15ァo0012 共用部水道料

194,30013 ごみ取集委託料

192′ 720インターネツト禾u用料13

月」途14 町内費

月u途火災保険料

3,104,623
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膚濃町
地
番
区
域
見
出

信濃町

請 求
部 分

所 在 新潟市中央区信農町 地  番 番3

出 力
縮 尺
1/600 精 度

区 分

座標系
・善号又
は記号

分類 に準ずる図函 種類 十日土地台帳附属地図

年月督
備 付

翻
補 記
事 項
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