
概要書No. 種  別 建付地

物件名称 cOmmttn高志レイクサイド

価 格 150,000,000円 (総額 )

所 在

(住居表示)

新潟市中央区高志1丁目1455番 2、 1399番 52

新潟市中央区高志1丁 目1番17号

交 通 上越新幹線、」R信越本線他「新潟」駅 徒歩約30分  新潟交通「原の合」′ヽス停 徒歩約6分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿 661.88 浦 (   200.21 坪 )

地  目 宅地 道路負担 なし

用途地域 第一種住居地域 防火指定 なし

建ペイ率 60% 容積率 200%

道  路 北西側 :公道 幅員5.7m

その他
建築基準法第22条指定区域

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 令和7年 2月新築 使用状況 賃賞中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき3階建

床面積

1階

2階

3階

166.46浦

16646日百

16646浦

延床面積 公簿 499.38      n汗   (      151.06  1平 )

住  戸 lLDK X 12戸

離車場 敷地内 17台

その他 駐輪場

収支等

(税込 )

(現況〉稼働率 住居 10悦 (満室想定〉 100%

年間収入 11,191千円 年間収入 11,310千円

表面利回り 7.46,` 表面利回り 7.54,`

支
出

管理費 6081F円
支
出

管理費 615千円

固都税 1,100千円 固都税 1,100千円

その他 514千円 その他 514千円

評価額

(令和8年度 )
土地 固定資産税評価額 建物固定資産税評価額

売三舟望

望約条件 現況有姿 公簿売買

その他

■登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

■上記収入は賃賞料・共益費・駐車料・町内費を合計したものです ※別添 レントロール参照
■支出のうち、管理費は管理委託費、その他は 日常清掃・消防設備点検・インターネッ卜保守費等です

また、新築建物につき固定資産税等の税額は概算です ※別添 支出一覧 参照

■融資承認 (又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます

国土交通大臣 (6)第5854号

株式会社 リピングギャラリー

〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Tel :025-250-0213
Faxi 025-242-1338LiVIN8じALLERY

取引態様…売主



Common高志レイクサイドレントローザレ

部屋番号 間取り

賃料等(円 )
預かり敷金

月額賃料 共益費 駐車場(税込) 町内責●
I 角額合計

―

1 101 契約中 lLDK 67′ 000 2′000 300 69′ 300

2 102 4/18解約 lLDK 67′ 000 2′000 300 69′ 300

3 103 契約中 lLDK 69′ 000 込 み 300 69′ 300

4 105 契約中 lLDK 67,000 2′000 300 69′ 300

5 201 契約中 1とDK 69′ 000 2′000 300 71′ 300

6 202 契約中 1とDK 69′ 000 2′000 300 71′ 300

7 203 契約中 1とDK 69′ 000 2,000 300 71′ 300

8 205 契約中 lLDK 69′ 000 2′000 300 71,300

9 301 契約中 1とDK 71′ 000 2,000 300 73′ 300

10 302 契約中 1とDK 71′ 000 2′000 300 73′ 300

11 303 契約中 1とDK 71,000 2′000 300 73′ 300

12 305 契約中 lLDK 71′ 000 2′000 300 73′ 300 71′ 000

1 P01‐ 1(縦テ」) 4/18解約 駐車場 7′ 700 7,700 102号室

2 P01-2(ネ従テ」) 4/18解約 盾主卓場 0 0 102号室

3 P02 蕪 中 駐車場 4′400 4′400

4 P03 4/18解約 駐車場 4′400 4′400 102号室

5 P04 契約中 駐車場 4′400 4′400 203号室

6 P05 契約中 駐車場 5′500 5′500 103号室

7 P06 契約中 駐車場 5′ 500 5′500 202号室

8 P07 契約中 駐車場 5,500 5′500 203号室

9 P08 契約中 駐車場 5′ 500 5′500 101号室

10 P09 募集中 駐車場 5′ 500 5′500

11 P10 契約中 駐車場 5′ 500 5,500 201号室

12 Pll 契約中 駐車場 5′ 500 5′500 305号室

13 P12 契約中 駐車場 5′ 500 5,500 302号室

14 P13 契約中 駐車場 5′500 5′500 303号室

15 P14 契約中 駐車場 5′500 5′500 301号室

16 P15 契約中 駐車場 5′500 5′500 105号室

P16 契約中 駐車場 5′500 5′ 500 205号室

現況月額収入合計 |―● 830′000 22′ 000 77,000 3′600 932′ 600 71′ 000

現況年間収入合計 ● 9′ 960′ 000 264′ 000 924′000 43′ 200 11′ 191′ 200

71′ 00086′ 900 3′ 600 942′500830′000 22,000

1,042′ 800 43′ 200 11′ 310′ 0009′ 960′000 264′ 000



CommOn高志レイクサイド 支出T覧

※令和7年2月新築のため、固定奈産税 都`市計画税は想定です。軽減は考慮しておりません。

現在

(想定)1,100′900固定資産税増F市計画税 (想定 )

満室時賃料等x50/o+消 費税で算出614′ 460管理委託賣

賃料送金時の振込手熱料10′ 5oO3 振込手数料

共用部日常巡回清掃 (月 2回実施1管I里諸経薫含む)159′4904 日常巡回清掃

避難器具t消火器 (年2回実施)66′000消防設備点検

年1回実施26′4006 植栽管理

年1回実施19′ 800建築設備巡回点検

(想定)40,0008 共用部電気料 (想定)

インターネツト利用料 192,7209

別途10 町内費

別途11 火災保険料

12

2′ 223,340
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工磋ICB2段 (ズ増 :'‖B101

:メ R,,堺■,■泳

【車に腑お 断設フエИ 正面甲】

【新設】 :土口め

図・外帯図 1/,01

―――……… 廷峰の恐れのある部分 n智劉hF四綿熙絆
から

C亜》  ■日地盤高さ (日 Mと準)

団   現況れ盤古さ (BM譲準〉

:B‖ ,8001 住戸画綴:属
臆唇:推温圧社協 沼‐ 合計惚F

※共れ椰面積加二により、各柱F40m2以上の見込み

^佐
戸面積 (共用,1面観を機分し

"年

〕 :41.3師2(aa,Se/14600■ 19.Sa+31,59=1比 03)

B住声面積 (養南部面積を絵分し功0事〕:41,,'m213G`30/146.00事
19,Sa↓ gi es=11,■ )

離 工 JB : 1'台 (軽合6)

J
`4は
1の百鞘  m2

お工床百覇

=用
軒分 共′祠鱒分 宅EaOX専 む研 ⅢⅢ 下ぅシ,・

床百樹
]F床薇IR 1lGす 口e

2FttЛ韻
'10.ユ

e
1,S,13

合1:m2

(正 G6)

虫亀巨H
百樹求載口にとる協策FH

■Eへい事
SOオ

“

 ● `0指  =  ao,2B  〉 18,iee  l,■ oX   12'=Go,こ ,

銀 事

建 策 4所

欧地 面 積

適   盛

用 盗 亀 増

Bへ い 卒

書 積 早

防火 珀墳

そ の 他

新調市中央区言吉1丁目1lSS‐2、 1399‐52

602.“ nf

北側 幅R 4.61 ni

第一種住居地塩

20D ,こ

22策珀増

DAIE 2025,0=25
(仮称 ) 新築工事苗志刊丁目 賃賞住宅

2配置田・外構図
竺磯翼麟帥議 Lε明
―はL策土 大Eと‖ 第lasl,9■ ェ師■=

l露当 |工部 こlE
鶴

"!OaO■ '41-12a0
霊手
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華秦↓
口

■―田

-24時H換員

SA引

れ霞房工,ψ :1目所/1佳戸(今回設置)

冷曖房▼ウ :(入居と設置)

ユ,コン用ス

',・
▼ヨン室舛儀 ば ラン

'・

床)

給鵬3,(2“勤'ス、ほ騒音翌.('レ ,・散置 ,

換気属

日,_｀給気口:7'ミ翌フード付1000

24E守画,務気カンl'決口Iカド付10Dφ

綸轟善犠気れド‐嶺向き

'|
(時記など凛り〔自動歯灯)

(待語おき限り、自動粛町,

幹 鶴 爛
想 像鵡艘聾

粋
錦

韓

界こ :鮮歯回`ら照

=音
構造:世告第1827号 第卜とコ

ー(2)

尊鷲火構士 :R'日
=告
第10;号第1■ Wi

注:1贈 :120● 120〔 猛3驚 :10S孝 103

1常 :床下点検口150x450

天丼点検口4SOx 4301打 合せによる〉

′月火器 (里壇込収4れ
'‐

えt工″u配‐ls‐ 22田 )

機脇瞬諄サ雄盤鶉″I霊 盤え熱創※ス・ AJ慎納箱

鰤 卜1繹醍紹   `

1蔵歳市7m闘以上、脳蒟2Ⅲm以上、嵐や 21洒 以下 (僣段群観回による)

1下ラン

'・

布筋巾 75m'メ上確保 l  ‐ ― :

1根気厨オド:キ ,手レ用lmφ FD付 (他は100φワ
‐ド付FD銘 じ)

二使用材料lよ全て (天弁茎等と含む)☆★☆★観削
"凛

外を使用する

し人気使用室 :振 じ (ウ0は IH,

|ガス設韓 :SSは鮮朝090号 に年したがλ権の構造とする

1ヽ贈a住戸の居室の照閉設韓は蕉面において50ぃ

'メ

との照康を菫保て書る照明設毎とする

●

０
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口

回

盟豊口隣部灯0観

共用照明

'・ "ラ

イ
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失用照明ン
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',「 圏.
n・呂,→‐      ,

■Яi月‐〈雲位置は

'■
合わせによる)

倒 見積用図面 (変更〕

共同住宅 3階建て

|

|

/1002・ 3階平画図

(仮称)高 志1丁 目.貧 貸住宅 計画

OA● □
2024.06.19
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①緞第件
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① 敏ユ慎 ;れ
・″ Jウ臨 板tO弱 (焉楓祖 )

C)■ ,ン

''手

招 :,虚里慎格子

'1メ

m,‐〕 翔面は籠子器し

① ,,トト就し仕上

○  里H:41盛 6(10 お″し】登約

① よ切、主木iれ
'〆りう晴振口 爵

① 7'謹小劇聰 ■ヽ
laoφ防虫■,,‐ド付18働

O0000.“ 呼びす嵐 トメイがラスを,ドす
聾転汗,スを示す

~薫
伊J:立函回 1/100

1攀 |

見積用図面 (変更 )

3

(仮称〕高志1丁 目.賃 賞住宅

2024.06.19



1饂路隅 豊絲「
1 laSti ttL償 2‐■1la

① 棚 島謗矛″と

'為

A霧搬 ち略お下れ

① 麟y鞘午奮
i離牌評鋼聖離

D必
'

① 弦凰れよば
"ム

Httt‐ 0.3S l爾概Tお )

① (ラガ審 :赤製快1掛子 lれォl 爾副よ格子無し

⑤  ウ,サ・ l打放し仕上

O塁樹娘ビ襲600ルレス金物

③ 水切、笠木:″れfり,1日夜ti(.3S

① 淋襲小屋こ機気■lm●防虫綱、
カド付10個

見積用図面 (変更 )

共同住宅 8階建て

7トミ,,シ :

ooOOO.T:呼び寸法,卜
'1う

°

'ス

を示す

O0000К !呼びサ法.選!韻″弘を示す

爾側.立面図 1/1叩   _

ず11 1」    _‐ .l _4丁

d

1/100

1丁 目 計 画賃 宅(

2024.06 19


