
種  別 建付地概要書No.

物件名称 スモィレⅥ

価 格 74,280,000円  (総額 )

所 在

(住居表示)

三条市東三条一丁目343番 1

三条市東三条―丁目14-20

交 通 」R信越本線「東三条駅」まで徒歩 約5分

土  地 所有形態 所有権 利用現況 建物の敷地

地  積 公簿 515.73   nf(   156.00 坪 )

地  目 宅地 道路負担 鉦

用途地域 商業地域 防火指定 準防火

建ペイ率 80% 容積率 400%

道  路 東側 幅員約7.2m県道 /南側 幅員約4.4m市道

その他
公営水道、公共下水、都市ガス

建  物 所有形態 一棟 利用現況 共同住宅

新築年月 令和6年 11月 8日 使用状況 賃貸中

構  造 木造合金メッキ鋼板ぶき2階建

床面積

1階

2階

144.59nだ

152.88席

延床面積 公簿 297.47       nド   ( 89.98 坪 )

賃貸対象

住居 lLDK X 8室

駐車場 アパート駐車場11台 /月 極駐車場 5台 合計 16台

各戸設備

パ天下7冴証百ラ百ブ罷罰弱蔚雰麟雲雰ラォシュレット、独立洗面化粧台、IHコン
ロ、TVインターホン、インターネット設備(入居者無料)

収支等

(現況〉稼働率 住居100% (満室想定〉 100%

年間収入 約5,856千 円 年間収入 約5,942千 円

表面利回り 7.88% 表面利回り 8.00%

支出
(年額 )

管理費 ¬
支出
(年額 )

管理費 ¬

固都税 ―別添 支出表 参照 回都税 別添 支出表 参照

その他 」 その他 」

評価額
(令和8年度)

土地 固定資産税評価額 16,177,934 円 建物 固定資産税評価額 24,625,101 円

売主希望
契約条件

現況有姿渡し 境界非明示 お引渡しは令和8年 10月 以降

「その他

H登記費用、契約書印紙代、固定資産税・都市計画税、不動産取得税 は別途ご負担

・仲介手数料 売買価格の3%+6万 円(別途消費税)は別途ご負担
H令和8年 4月 20日現在 住居満室  ※ 別添「レントロール」ご参照下さい

「支出表」につ しヽ て お弓I渡し後を想定した内容であり 一部現在の契約内容と相違します

E融資承認 (又は自己資金購入)を優先とさせて頂きます

【サブリース契約相談可 ご希望によりお問い合わせ下さい】

*当社 予 ん 。 21日

よ
株式会社 リピングギャラリ下
〒950-0916 新潟市中央区米山4丁目1番28号
Td i025-250i0213
Faxi 025-242-1338LiVIN8 BALLERY

取引態様…仲介



20日  現在

|■番号lil 契約状況
■共益賢

●.(月額)
町内費 :

(月額)II

101
住居

lLDK
契約中 53,000 込 み 200 53,200

20241220契約開始

ハウスクリーニング貸主負担

102
住居

lLDK
契約中 52,000 込 み 200 52,200 52,000

20241223契 約開始

103
住居

lLDK
契約中 53,500 込み 200 53,700

202627契約開始

ハウスクリーニング賞主負担

104
住居

lLDK
契約中 53,000 込み 200 53,200

20241227契 約開始

ハウスクリーニング貸主負担

201
住居

lLDK
契約中 56,000 込み 200 56,200

20241220契 約開始

ハウスクリーニング貸主負担

202
住居

可LDK
契約中 55,000 込み 200 55,200

20241227契 約開始

ハウスクリーニング貸主負担

203
住居

lLDK
契約中 55,000 込 み 200 55,200

20241214契 約開始

ハウスクリーニング貸主負担

204
住居

lLDK
契約中 57,000 込 み 200 57,200

202555契約開始

ハウスクリーニング貸主負担

434,500 0 1,600 436,100 52,000

434,500 0 1,600 436,100 イ

ア
パ
ー

ト
付

属

1(軽 ) 駐車場 空き 2,200 イ 2,200

2(軽 ) 駐車場 契約中 2,200 2,200 102

3 駐車場 契約中 3,300 3,300 201

4 駐車場 契約中 3,300 / 3,300 101

5 駐車場 契約中 3,300 3,300 1012台 目

6 駐車場 契約中 3,300 3,300 2032台 目

7 駐車場 契約中 3,300 3,300 202

8 駐車場 契約中 3,300 3,300 203

9 駐車場 契約中 3,300 3,300 204

10 駐車場 契約中 3,300 3,300 104

11 駐車場 契約中 3,300 3,300 103

月

極

A 駐車場 契約中 5,000 5,000

B 駐車場 契約中 5,000 / 5,000

C 駐車場 契約中 5,000 マ 5,000

D 駐車場 空き 5,000 5,000

E 駐車場 契約中 5,000 5,000

51,900 イ 51,900

59,100 イ 59,100

488,000

5,856,000

495,200

5,942,400



21日 現在

IⅢI r,||キ11,||||| |||,(月■1 I持ぷキ⇒―■
1 固定資産税・都市計画税 28,345円 346,135円 令和8年度  (令和9年度までの減額措置 下記※2)

2 賃貸管理委託手数料 27,148円 325,776円 満室賃料収入の5%+消費税10%

3 振込手数料 880円 10,560円 賃料送金時の振込み手数料

4 共用部電気料 ※概算 1,900円 22,800円 共用部の電気代 (過去実績からの月平均)

5 共用部 水道料

6 インターネット利用料 12,100円 145,200円 スターネット利用料

7 共用部日常清掃 13,310円 159,720円 月2回実施想定

8 消火器点検費

9 ゴミ回収費

10 町内会費 15,360円 1室月200円 X8室 X12ケ月の3割を年一括先払い

11

12 火災保険料 別途

13

14

84,183円 1,025,551円

※1 上記金額はお引渡し後を想定しており、一部項目については現在の契約内容と相違します
※2 新築住宅に係わる税額の減額措置により令和9年度までは減額されますが、次年度以降は約442,534円となる見込みです
※3 共用部電気料は、過去実績からの概算であり、月により変動します

IⅢ: 111111111宦督Ⅲ合IIII:I11' |●1■■||||1肴|||■1止二五
1

2 空室の都度 現状回復工事

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13
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表示年月日:2026/03/17

+41529.554 (座標値種別 :図上測定 )

(注)国土交通省国土地理院が公表した座標補正パラメータ(to血okutaiheiyouok12011.par)に よる修
正がされています。

イ
ロ

水

水 (座標値種別 :図上測定)  +41679,554
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街区基本調査成果図種類

記
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343宅降1地 番

地図に準ずる図面 (街区成果
B)分類

脚卿団

Ⅷ
座標系
番号又
は記号

度
分
精
区

三条市東三条一丁 目

平成21年3月 23日
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／
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(1/1)



現 況 図図面名

所  在 三条市東三条一丁 目

蝉1/250・ 1/100 作 製 日縮  尺

鰯選藤 聯 謂 艶 斜

土地家屋調査士 佐  藤  隆  ヨ
TEL(0256)35-2710  FAX(0'

作製者

37 78
フ・レート

一守
寺
一

したものです

343〒 1
宅地51573ぼ
1/2中村圭子様
1/2中村 亨「様

潅漑本溝脇線

現 況 平 面 図 縮尺1/250 現 況 断 面 図縮尺l海∞

所在 :三 条市東三条一丁 目

① ①

344-1
宅地226692ド

株式会社ピコイ 様

7 24m

ヽ
343-1
宅地51573言
1/2中 村圭子 練
1/2中村 亨 標

県道 東三条停車場線

回 回

◎ ◎

6

343-1
宅地51573謂
1/2中村圭子練
1/2中村 亨棟

20
(袈星協D

市道 潅漑本溝脇線

◎」

座 標 求 稽 表

引 照 点 一 覧 表 ※本国面は平成18年 に設置した既設境界標及び構造物を基に測量、求積した国面
です

土地分筆登記登記等を行う場合、新潟県、三条市及び33牛 1の所有者と境界確認書
の

取り交わしが必要になります

地  番 343-1 況測量による求:

測I  点 Xn Yn (Xn+1-Xn-1 Yn

A3 181002 399 41585 546 -567601 117354

A2 180988 387 41585 229 -614504 928933

A13 180987 622 41623 501 568119 165149

A9 181002 036 41623 329 615067 932633

倍  面  積 1081 051495

面  積 540 5257475

地  積 540 52     m‐

点  名 X座標 Y座標 標  識

2A450 180986 236 41580 834 街区補助点

2A451 180987 544 4163o 198 衝区補助点

令和6年 1月 29日 測量世界測地系第皿系(測地成果20H)
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単
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土地家屋調査士 佐 藤 孝 行
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